Slhe

PREFEITURADE COTIA

%'*g SECRETARIADE GOVERNO

Comik

LEI COMPLEMENTAR N° 303 DE 07 DE DEZEMBRO DE 2020.
Institui o Codigo de Obras e Edificacoes do Municipio de Cotia e dd
outras providéncias.

ROGERIO FRAN CO, Prefeito do Municipio de Cotia, no uso de suas
atribui¢des legais,

FACO SABER que a Camara Municipal decreta e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Este Coédigo disciplina, no municipio de Cotia, os
procedimentos administrativos e executivos € as regras gerais e especificas
a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execucao, manutencao e
utilizacdo de obras, edificagdes e equipamentos, inclusive os destinados ao
funcionamento de 6rgaos ou servigos publicos, sem prejuizo do disposto nas
legislacOes federal e estadual pertinentes, no dmbito de suas respectivas

competéncias.

Paragrafo iinico. Este Cdédigo aplica-se também as edificagdes

existentes, quando os proprietarios pretenderem reforma-las, mudar seus

usos ou amplia-las.

Art. 2°. Esta Lei Complementar tem como objetivos:

I. orientar os projetos e as execugOes das obras e edificacdes no
Municipio de Cotia, visando ao progressivo aperfeicoamento da construg¢ao

e o aprimoramento da arquitetura das edificacdes;
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II. assegurar a observancia e promover a melhoria dos padrdes
minimos de seguranca, higiene, salubridade e conforto das edificagdes de

interesse para a comunidade.

Art. 3°. Para os efeitos de aplicacdo deste Cédigo serdo adotadas as

seguintes defini¢oes:

I. Abrigo removivel: construcio estruturada em madeira ou metal,
com cobertura em telhas, vidro, policarbonato e ou materiais similares
removiveis para cobertura de veiculos, possuindo abertura em pelo menos
dois lados. Deve estar posicionado no recuo frontal e/ou lateral, ou entre
edificacdes secunddrias e principal, caso ndo ocorra impedimento das

associacoes de loteamentos;

I1. Acessibilidade: possibilidade e condi¢do de alcance, percepcao e
entendimento para a utilizacdo com seguranca e autonomia de edificagdes,

espacgo, mobilidrio, equipamento urbano e elementos;

III. Acréscimo ou aumento: ampliacio de area de edificacdo
construida existente em uma mesma propriedade, ligada ou ndo a mesma,
que no sentido horizontal ou vertical, formam novos compartimentos ou
ampliam os ja existentes, considerando-se como legalmente existente a obra

ja aprovada e com respectivo habite-se;

IV. Ad usucapionem: € a ocupagdo que se prolonga pelo tempo
definido em lei e que dé ao seu titular a aquisi¢do do dominio, ou seja, a

que enseja o direito de propriedade;

V. Afastamento: distdncia entre o limite externo da projecdo da
construcao até o alinhamento, as divisas do lote, ao eixo da via publica ou a
outra referéncia determinada em lei, descontados os beirais e os balancos

quando possuirem dimensionamento permitidos menores que 0,80 m;
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VI. Alinhamento: linha legal que limita o terreno € a via ou

logradouro publico existente;

VII. Alvara: instrumento de licenga ou de autorizacao para construir

ou reformar;

VIII. Ampliacdo: Alteracio no sentido de tornar maior a

construcao;

IX. Andaime: € a estrutura de cardter provisorio, destinada a permitir
a sustentacdo de materiais, ferramentas e operarios da obra, na constru¢do ou
acabamento de paredes externas, devendo possuir dispositivos de seguranca

que evite a queda de operarios ou de coisas no solo;

X. Andar: é o volume compreendido entre dois pavimentos
consecutivos, ou entre o pavimento € o nivel superior de sua cobertura, sendo
o Andar térreo aquele cujo piso seja o mais préoximo em diferenca de nivel
com no maximo 1,50 m, acima do passeio publico, em relacdo ao principal

acesso de pedestres na edificacdo;

XI. Antecamara: é o ambiente de pequena dimensao e de passagem
obrigatdria, construida entre um comodo que se pretenda manter isolado por

razdes de seguranca ou higiene de outros comodos da edificagdo;
XII. Area:

a) Area construida: mesmo que drea edificada;

b) Area livre ou espaco livre: é a parte do lote nio ocupada pelas
projecoes ortogonais, no plano horizontal do lote, das edificacoes
nela existentes, com excecdo dos beirais dos telhados, que ndo
serdo tomados em projecdo quando menor ou igual a 0,80 m;

c) Area de frente: ¢ a situada entre o alinhamento do lote e a
fachada frontal do edificio;

d) Area de fundo: € a situada entre o fundo do lote e a fachada

posterior do corpo principal da edificacio;
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e) Areaou espaco livre aberto: ¢ aquela cujo perimetro tem um de

seus lados constituidos pelo alinhamento do lote, no todo ou
parcialmente, ou que possua parte do perimetro aberto para
corredor com largura igual ou superior as dimensdes minimas,
estabelecidas por essa legislacdo, para dreas ou espacos livres
abertos, ou, quando possuir abrigo para veiculos ou drea de
servigo, desde que vazadas em ambas as extremidades;

Area ou espaco livre fechado: é aquela cujo perimetro é
constituido por paredes da edificacao ou linhas divisoérias do lote,
ou que possua parte do perimetro aberto para corredor com
largura ndo inferior as dimensdes minimas estabelecidas por essa

legislacdo, para dreas ou espagos livres fechados;

g) Area construida ou edificada: é a drea de construcdo projetada

sobre o plano horizontal do terreno, acrescida das areas de
construcdo projetadas sobre os planos horizontais dos demais

pavimentos ou pisos, se existentes;

h) Area qtil: € a drea construida, subtraida dos espagos ocupados

J)

pelas paredes, colunas ou elementos construtivos que nao
permitam sua utilizagao;

Area ocupada: é a projecdo, em plano horizontal da &rea
construida situada acima do nivel do solo;

Area de acumulacao: espaco destinado a parada eventual de
veiculos, situado entre o alinhamento da rua e portdo ou cancela
dos empreendimentos com portaria para controle de acesso de

seus moradores;

k) Area de construcao: soma das areas dos pisos utilizdveis,

)

cobertos, de todos os pavimentos de uma edificacdo;

Area institucional: sio dreas destinadas as edificacdes ou
equipamentos publicos, como pragas, ginasio de esportes, area de
lazer, escolas, postos de saude, entre outros, previstas no artigo
4° inciso I, da Lei Federal n® 6.766, 19 de dezembro de 1979 (Lei

de Parcelamento do Solo Urbano), destacados de
4
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empreendimentos legalmente aprovados tais como condominios
residenciais multifamiliares, condominio de lotes ou
loteamentos;

m) Area de Recuo: Espaco livre e desembaracado em toda a altura
da edificacao;

n) Area Verde: Area destinada para plantio e utilizacdo de
arvores, arbustos e grama, sempre possuindo piso permeavel,
passivel de utilizacdo para lazer e préatica de atividades
esportivas;

XIII. Apartamento: unidade residencial autbnoma em edificagao

residencial multifamiliar, de hotelaria ou assemelhada;

XIV. Aprovacio de projeto: ato administrativo que precede o

licenciamento das obras de constru¢dao, ampliagdo ou reforma;
XV. Associacao Brasileira de Normas Técnicas: ABNT;

XVI. Atico: pavimento de cobertura de uma edifica¢io, possuindo
area coberta menor que a dos pavimentos inferiores, ndo habitavel e com pé
direito de no miximo 2,20m (dois metros e vinte centimetros), podendo ser

utilizado para equipamentos € manutencao;

XVII. Atrio ou saguao de entrada: ¢ o mesmo que vestibulo ou
simplesmente entrada, sendo um espaco para recep¢io, reconhecimento e

autorizagao de ingresso a um acesso principal de uma edificacao;

XVIIIL. Aumento de area: é o mesmo que ampliag¢do, ou acréscimo

de area a ser construida;

XIX. Auto de Infracdo: € o instrumento descritivo de ocorréncia
que, por sua natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, denote
o cometimento de irregularidades que constituam infragdo aos dispositivos

da legislacao;
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XX. Averbacao: é o ato de registrar junto ao Oficial de Registro de
Imdveis, que consolida, altera ou acrescenta fatos de direito na matricula

original de um lote ou de uma edificacdo construida;

XXI. Balanco: € a parte da construcdo que, em qualquer pavimento,
excede em projecdo as areas do pavimento situado imediatamente abaixo em
projecao;

XXII. Baldrame ou sapata: bases estruturais onde se apoiam

paredes;

XXIII. Balcao: é a constru¢do em balanco, aberta em pelo menos 3
lados, composta basicamente de um piso com muretas e de paredes ou gradis

baixos como elemento de protecao;

XXIV. Beiral: prolongamento do telhado que sobressai das paredes

externas da edificacao;

XXV. Bicicletario: espaco de uso coletivo para estacionamento de

bicicletas;

XXVI, Circulacao: elemento de composi¢do arquitetdnica,
horizontal ou vertical, cuja fun¢do € possibilitar a interligacdo entre unidades

autdonomas, compartimentos ou ambientes de qualquer natureza;

XXVII. Coeficiente de aproveitamento: ¢ a relacdo entre a soma

das areas construidas sobre o terreno € a area total desse mesmo terreno;
XXVIII. Croqui: esboco preliminar de um projeto;
XXIX. Compartimento: cada uma das divisdoes de uma edificagdo;

XXX. Container: recipiente de metal ou madeira, geralmente de
grandes dimensdes, destinado ao acondicionamento e transporte de carga em
navios, trens, as vezes utilizado também para fins habitacionais ou

alojamento provisorio durante execugao de obras;

XXXI. Construcao: € o ato de edificar uma obra nova qualquer;



Slhe

PREFEITURADE COTIA

%'*g SECRETARIADE GOVERNO

Comik

XXXII. Coroamento: € o elemento de vedacdo que envolve o 4tico;

XXXTII. Corredor: local de circulacdo interna de uma edificagao,
confinado, que serve de comunicacdao horizontal entre dois ou mais

compartimentos ou unidades autdnomas;

XXXIV. Cota: distancia vertical entre um ponto do terreno € um
plano horizontal de referéncia; nimero colocado sobre uma linha fixa
auxiliar tracada em paralelo com uma dimensdo ou angulo de um desenho
técnico, que indica o valor real de distincia entre dois pontos ou abertura

correspondente, no mesmo representado;

XXXYV. Declividade: relacdo percentual entre a diferenca das cotas

altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizontal;

XXXVI. Deficiéncia: reducdo, limitagdo ou inexisténcia das
condicoes de percepcdo das caracteristicas do ambiente, mobilidade e
utilizacdo de edificagdes, espagco, mobilidrio, equipamento urbano e

elementos, em caréter temporario ou permanente;

XXXVII. Demolicao: derrubamento parcial ou total de uma

edificacdo, muro ou instalagdo;
XXXVIIL Dependéncias:

a) Dependéncias de uso comum: conjunto de dependéncias ou
instalagcdes da edificacdo que poderdo ser utilizadas em comum
por todos ou por parte dos titulares de direito das unidades
autonomas;

b) Dependéncias de uso privativo: conjunto de dependéncias de
uma unidade autdbnoma cuja utilizacao € reservada aos respectivos
titulares de direito;

XXXIX. Desdobro: ato de subdividir ou parcelar lote resultante de

loteamento ou desmembramento aprovado;
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XL. Desmembramento: ato de subdividir glebas em lotes
destinados a edificagdes, com aproveitamento de sistema vidrio existente,
desde que ndo implique abertura de novas vias e logradouros publicos, nem

no prolongamento, modificacdo ou ampliagcdo dos ja existentes;
XLI. Divisa: Linha limitrofe de uma gleba, lote ou terreno;

XLII. Domos: abertura convexa vertical com a finalidade de

propiciar ventilacao e iluminagdo zenital;

XLIII. Edicula: edificacdo complementar a edificacdo principal,
localizada obrigatoriamente junto a divisa de fundo do lote e ndo possuindo

continuidade de construcao com o edificio principal;
XLIV. Edificar: é o mesmo que construir edificios;

XLYV. Edificacao: obra destinada a abrigar atividades humanas,

instalagdes, equipamentos ou materiais, sendo:

a) Edificacao permanente: ¢ aquela de cardter duradouro;

b) Edificacao transitoria: é aquela de cariter ndo permanente,
passivel de montagem, desmontagem e transporte;

¢) Edificacao residencial unifamiliar: € a que constitui unidade
independente, ndo integrante de um grupo de edificacOes
projetadas e construidas em conjunto, € contendo apenas uma
unidade autbnoma residencial para um tnico nucleo familiar;

d) Edificacao de residéncias agrupadas horizontalmente: sao
duas ou mais unidades autbnomas residenciais, agrupadas de
forma a terem paredes e outros elementos construtivos em
comum, mas com areas privativas para acesso e circulacao;

e) Edificacao residencial multifamiliar: sdo duas ou mais
unidades residenciais autonomas integradas numa mesma
edificacdo, de forma a terem elementos construtivos em comum,

tais como, corredores, escadas, vestibulos etc.;
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f) Edificacao de wuso misto: edificacdo cuja ocupacdo €
diversificada, englobando mais de um uso;
XLVI. Elevador: Equipamento mecanico que executa o transporte

em altura, de pessoas € mercadorias;

XLVII. Embargo: ato administrativo que determina a paralisa¢ao

de uma obra ou servigo;

XLVIIL. Equipamento: elemento destinado a guarnecer ou

completar uma edificagdo, a esta integrando-se, sendo:

a) Equipamento permanente: é aquele de cariter duradouro;

b) Equipamento transitorio: é aquele de carater ndo permanente,
passivel de montagem, desmontagem e transporte, sendo
passiveis de emissdo de alvara de instalac@o e posterior emissao
de auto de conclusao;

XLIX. Escada: elemento de composi¢ao arquitetonica cuja fungdo €

possibilitar a circulagdo vertical entre dois ou mais pisos de diferentes niveis,

constituindo uma sucessao de, no minimo, trés degraus;

L. Especificacdo: discriminacdo dos materiais e servigos

empregados na construcao;

LI. Estacionamento: local coberto ou descoberto destinado a guarda

de veiculos;

LIIL. Fachada: Vista em elevacdo das paredes externas de uma

edificacao;

LIII. Faixa sanitaria (viela sanitaria): area "non aedificandi" cujo
uso estd vinculado a serviddo de passagem, para efeito de drenagem,
manutencao de vegetacdo, captacdo de dguas ou rede de esgotos, e ainda

respectivos espagos para manutencdo e limpeza;
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LIV. Faixa de desaceleracio de veiculos: E a faixa utilizada para
reducdo de velocidade do veiculo até o acesso do imdvel, portaria ou

logradouro publico de saida da via principal;

LV. Faixa de aceleracao de veiculos: E a faixa utilizada para
aceleracdo do veiculo até atingir a velocidade necessdria para acesso de via

principal;

LVI. Forro: designacdo para o material de acabamento dos tetos dos
compartimentos, sendo Forro falso aquele removivel, de material leve,

geralmente suspenso de laje ou estrutura de telhado;

LVII. Frente do lote: ¢ a linha do perimetro do lote dada pelo

alinhamento com o logradouro publico;

LVIII. Fundacdao ou alicerce: conjunto de estacas e sapatas

responsaveis pela sustentacao da obra;

LIX. Fundo do lote: é o lado oposto a frente do lote, sendo que,
quando de esquina, considerar-se-a o fundo do lote, o lado oposto a frente do

lote determinado no titulo de propriedade;

LX. Gabarito maximo: Altura maxima permitida, compreendida
entre a soleira de entrada da edificacdo e abaixo da ultima laje de cobertura

executada;

LXI. Galeria comercial: conjunto de lojas servido por uma
circulacdo horizontal e/ou vertical, com acesso a via publica, ventilacdo
permanente, € dimensionada de forma a permitir o acesso e a ventilagdo de

lojas e servicos a ela dependentes;

LXII. Garagem: local coberto da edificacdo onde s@o estacionados

ou guardados veiculos;

a) Garagem individual: é o espaco destinado ao estacionamento

de uso privativo de uma unidade autdonoma, aberto, destinado ao

10
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estacionamento de automodveis ou similares, sendo 0 mesmo que
abrigo de autos;

b) Garagens coletivas: o espaco destinado a estacionamento, para
varios veiculos, reservados para os usudrios de determinada
edificacdo;

¢) Garagens comerciais: sdo aquelas destinadas a locacdo de
espaco para estacionamento ou guarda de veiculos, podendo
ainda nelas haver servicos de lavagem, Ilubrificagdo e
abastecimento;

LXIII. Guarda-corpo: barreira protetora vertical, macica ou nao,

delimitando as faces laterais abertas de escadas, rampas, patamares, terragos,

balcdes, mezaninos etc.;

LXIV. Guia: ¢ o elemento de separacio entre o passeio publico e o

leito carrocavel da via publica;

LXV. Habite-se: atestado de verificacdo da regularidade e
habitabilidade da obra quando da sua conclusdo, correspondendo a

autorizacao da Prefeitura para a sua ocupacao ou uso da edificacdo;

LXVI. Habitacao: Lugar em que se habita, casa, lugar de morada,

residéncia, vivenda, domicilio, sendo:

a) Habitacao coletiva: edificac@o usada para moradia de grupos de
pessoas, tais como casas geriatricas, pensionatos, conventos etc.;

b) Habitacao multifamiliar: edificacio usada para moradia em
unidades residenciais autdbnomas, caracterizada pela propriedade
de fracdo ideal do terreno;

LXVII. Habitavel: local que pode servir de habitag¢do ou feito para

se habitar;

LXVIIIL. Hall: Dependéncia de uma edificacdo, que serve de

ligagdo entre outros compartimentos;

11
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LXIX. Hospedaria: edificacdo usada para servicos de hospedagem
cujos compartimentos destinados a alojamentos sdo, predominantemente, do

tipo quarto (dormitorios isolados);

LXX. Hotel: edificacdo usada para servicos de hospedagem cujos
compartimentos destinados a alojamentos sdo, exclusivamente, das espécies
apartamento (dormitério com banheiro privativo) e suite, considerando-se
Hotel residéncia o hotel ou assemelhado, com equipamentos de cozinha nos
apartamentos, independentemente da razao social ou nome-fantasia utilizado

(apart-hotel, flat-service, residence- service e outros);

LXXI. Indice de Aproveitamento: relacdo entre a drea total de

construcdo e a area de superficie do lote;
LXXII. Infracao: Violacdo da legislacdo;

LXXIII. Interdicao: ato administrativo que impede a ocupagio de

uma edificacao;

LXXIV. Instalacoes sanitarias: entende-se como instalacdo
sanitaria o local destinado ao asseio corporal e/ou ao atendimento das
necessidades fisiolégicas de excrecdo. E proibida a utilizacdo das instalacdes

sanitdrias para outros fins que ndo aqueles previstos;
LXXYV. Jirau: mezanino construido de materiais removiveis;
LXXVI. Lavabo: pequeno banheiro que contém uma pia € um vaso
sanitario;
LXXVII. Lance de escada: série ininterrupta de, no minimo, trés

degraus (espelhos), limitado a dezesseis degraus (espelhos);

LXXVIII. Lavatodrio: Bacia para lavar as maos, com dgua potavel

ligada ao sistema de esgoto;

LXXIX. Levantamento  planialtimétrico:  levantamento

planialtimétrico € uma representacdo grifica do relevo que descreve o

12
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terreno com exatiddo e nele sdo anotadas as medidas planas, angulos e

diferencas de nivel (inclinac¢io) do terreno em questao;

LXXX. Licenciamento da obra: ato administrativo que concede
licenca e prazo para inicio e término de uma obra, compondo-se de Projeto

Aprovado e Alvara de Execucao;
LXXXI. Lindeiro: limitrofe;

LXXXII. Local de reuniao de publico: ocupagdo ou uso de uma
edificacdo ou parte dela, onde se rednem pessoas, tais como auditorios,
assembleias, cinemas, teatros, tribunais, clubes, estacoes de passageiros,
igrejas, saldes de baile, museus, bibliotecas, estddios desportivos, circos e

assemelhados;

LXXXIII. Logradouro publico: espaco de dominio publico e de

uso comum do pPovo;

LXXXIV. Loja: tipo de edificacdo ou compartimento destinado,

basicamente, a ocupac¢ao comercial varejista e a prestacao de servicos;

LXXXYV. Lote urbano: ¢ o terreno resultante de parcelamento do

solo para fins urbano e registrado como lote edificavel,

LXXXVI. Marquise: balanco constituindo cobertura, localizado na
fachada frontal da edificacdo, destinada a servir de protecdo, em edificagcdes

comerciais com altura minima de 3,00m, avancando sobre o passeio publico;

LXXXVII. Meio-fio: bloco de cantaria ou concreto que separa o

passeio da faixa de rolamento do logradouro;

LXXXVIII. Mezanino: piso intermedidrio entre o piso e o teto de

um compartimento, subdividindo-o parcialmente;

LXXXIX. Mobiliario: ¢ o elemento construtivo nao enquadravel
como edificagdo ou equipamento, considerando-se Mobiliario urbano um
termo coletivo para objetos e equipamentos instalados em ruas e estradas

para diversos fins;
13



Slhe

PREFEITURADE COTIA

%'*g SECRETARIADE GOVERNO

Comik

XC. Movimento de terra: ¢ intervencdo no perfil topografico
natural do terreno com equipamento ou mdiquinas de terraplenagem, que
promovem uma reconformacdo topografica necessdria para adequacao ao

projeto que se queira implantar;

XCI. Muro de arrimo: muro estruturado destinado a suportar

desnivel de terreno superior a 1,00m;

XCII. Nivelamento: ¢ a fixacdo por parte da Prefeitura, das cotas

altimétricas do logradouro publico;

XCIII. Normas Técnicas Brasileiras: sio normas ou critérios
aprovados ou recomendados pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, ABNT, 6rgdo oficial, que com relagdo a edificacio é encarregado
de normatizar medidas, dosagens e as qualidades fisicas, quimicas e outras
dos materiais de construgdo, além de estabelecer coeficientes de seguranca e

normas de cdlculos estruturais de um modo geral;

XCIV. Obra: realizacdo de trabalho em imdvel, desde seu inicio até
sua conclusdo, cujo resultado implique na alteracdo de seu estado fisico

anterior, sendo;

a) Obra emergencial: obra de cardter urgente, essencial a garantia
das condi¢Oes de estabilidade, seguranca ou salubridade de um
imovel;

b) Obra complementar: ¢ a edificacdo secunddria, ou parte da
edificacio que, funcionalmente, complemente a atividade
principal desenvolvida no imével,

XCYV. Para-raios: dispositivo destinado a proteger as edificacdes

contra o efeito dos raios;

XCVI. Paramento: nome dado as duas superficies verticais

aparentes de uma parede, sendo paramento interno e paramento externo;

XCVILI. Passagem: circulacdo, coberta ou ndo, com pelo menos um
de seus lados aberto;

14
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XCVIIL. Passeio e calcada: parte do logradouro publico destinada

ao transito de pedestres, sempre mais alto que a rua;

XCVIX. Patamar: piso situado entre dois langos sucessivos de uma

mesma escada;

C. Pavimento: parte de uma edificacdo situada entre a face superior
de um piso acabado e a face superior do piso seguinte, ou entre a face
superior de um piso acabado e o teto acima dele, se ndo houver outro piso
acima; conjunto de dependéncias situadas no mesmo nivel, compreendidas
entre dois pisos consecutivos, sendo Pavimento em pilotis ou pilotis o
conjunto de colunas de sustentac¢ao partindo da fundagao do prédio que deixa
livre o pavimento, o qual deverd estar predominantemente aberto em seu

perimetro;

CI. Pé-direito: distancia vertical medida entre o piso acabado e a

parte inferior do teto de um compartimento, ou do forro, se houver;

CII. Peca descritiva: € o texto descritivo de elementos ou servigcos
para compreensao de uma obra, tal como especificacio de componentes a

serem utilizados e indices de desempenho a serem obtidos;

CIIIL. Peca grafica: é a representacdo grafica de elementos para a
compreensao de um projeto ou obra, elaborada de acordo com as Normas

Técnicas;

CIV. Peitoril: superficie horizontal de fecho inferior de uma janela,
ou face superior de uma mureta, parapeito ou guarda de alvenaria de terragos,
balcdes e varandas; por extensdo, medida vertical entre esta superficie € o

piso interno da dependéncia onde se acha situada;

CV. Perfil do terreno: situacdo topografica existente, objeto do
levantamento fisico que serviu de base para a elaboracdo do projeto e/ou

constatacdo da realidade;
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CVL. Perfil original do terreno: aquele constante de levantamentos
aerofotogramétricos anteriores ou do loteamento aprovado, refletindo a
realidade topografica existente antes de qualquer movimento de terra no
imovel;

CVII. Pérgola: construgdo com elementos horizontais (vigas) ou

inclinados superiores, distanciados regularmente, sem constituir cobertura;

CVIII. Platibanda: mureta ou balaustrada construida no
coroamento de uma fachada, para seu arremate, e, a0 mesmo tempo, para

ocultar a vista do telhado ou constituir guarda de terraco;

CIX. Piso: plano ou superficie de acabamento inferior de um

pavimento;

CX. Poco: poco de ventilacdo e/ou iluminagdo. Vao livre interno a

edificacdo destinado a promover a iluminagao e/ou ventilagao desta;

CXI. Porao: é o espaco ndao habitdvel da edificacdo e situado

imediatamente sob o pavimento térreo;

CXII. PCD (Pessoa com Deficiéncia): descricio para pessoa que
possui alguma deficiéncia permanente de natureza fisica, mental, intelectual

ou sensorial;

CXIII. Profundidade do lote: ¢ o quociente entre a drea do lote (A)
e a frente do mesmo lote (f) p = A/f, sendo que, no caso de um lote com
frente para 2 (dois) logradouros, a profundidade serd considerada como o
maior valor de (p), e, quando a concordancia entre os dois lados que formam
uma esquina € circular, as frentes serdo medidas considerando-se o

prolongamento dos lados, concordados como se a curva nao existisse;

CXIV. Projeto: peca grafica apresentada para ser submetido a
analise e aprovacgao de 6rgaos publicos, e podem ser subdivididos da seguinte

forma:
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a) Projeto modificativo: qualquer alteracdo de uma edificacdo
legalmente aprovada, dentro do prazo de validade de seu alvarg;

b) Projeto legal de arquitetura: pecas graficas para apresentagdo
em Orgao publico com o objetivo de aprovacao junto a Prefeitura
Municipal da construcio de edificacdo perante as leis e as regras
urbanas municipais;

CXV. Quadra: darea limitada por trés ou mais logradouros

adjacentes;

CXVI. Rampa: elemento de composicdo arquitetOnica cuja fungdo
¢ possibilitar a circulagdo vertical entre desniveis, através de um plano

inclinado;

CXVIIL. Reconstrucao: ¢ a obra destinada a recuperacdo e
recomposi¢do da edificagdo, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro

sinistro fortuito, mantendo-se todas as caracteristicas anteriores;

CXVIII. Recuo: ¢ a distancia entre o limite externo da projecao

horizontal da edificacdo e a divisa do lote, existindo 3 tipos de recuo:

a) recuo de frente;

b) recuo(s) lateral(is);

¢) recuo de fundos;

CXIX. Reentrancia: espaco aberto que fica recuado do plano da

fachada onde se situa;

CXX. Reforma: obra que implica uma ou mais das seguintes
modificagdes, com ou sem alteracio de uso: drea edificada, estrutura,

compartimentacdo, volumetria;

CXXI. Reparo: obra ou servigos destinados a manuten¢cdo de um
edificio, sem implicar em mudanca de uso, acréscimo ou supressao de area,
alteracdo da estrutura, da compartimentagdo, da volumetria, e dos espagos

destinados a circulacdo, iluminagao e ventilagao;
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CXXII. Restauro ou restauracao: recuperacdo de edificacio
tombada ou preservada, de modo a restituir-lhe as suas caracteristicas
originais;

CXXIII. Sacada: parte da edificagdo em balanco em relagdo a

parede externa do prédio, tendo, pelo menos, uma face aberta para o espaco

livre exterior;

CXXIV. Saguiao ou hall: compartimento de entrada em uma
edificacdo, onde se encontra ou que pode dar acesso a escada; local de acesso

aos elevadores, tanto no pavimento térreo como nos demais pavimentos;

CXXYV. Saliéncia: elemento arquitetonico da edificacdo que se

destaca em relacao ao plano de uma fachada;

CXXVLI. Sarjeta: Escoadouro, nos logradouros publicos, para as

aguas de chuva;

CXXVILI. Servico do Patrimonio Historico, Artistico e Natural
do Municipio: SEPHAN;

CXXVIII. Sobreloja: piso intermedidrio situado entre o piso e o
teto da loja, com acesso exclusivo através desta e sem utilizacdo como

unidade autbnoma, ocupando até o maximo de metade da area de loja;

CXXIX. Sétao: pavimento resultante do aproveitamento do vao
sob a cobertura da edificacdo em que a face superior da laje de piso esteja
em nivel igual ou superior ao do inicio do telhado com inclinacdo inferior a

45° (quarenta e cinco graus);

CXXX. Subestrutura de fundacido: o elemento estrutural de
fundacdo que tem como principal fung¢do transmitir, em totalidade, os
esforcos provenientes da superestrutura para o solo, como exemplo, vigas

baldrames, brocas, sapatas, estacas, tubuldes etc.;

CXXXI. Subsolo: pavimento situado abaixo do nivel natural do

terreno, ou de outra referéncia de nivel definida em lei;
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CXXXII. Suite: dormitério em uma edifica¢do de uso residencial,
que tem anexo um banheiro exclusivo, podendo ainda possuir quarto de
vestir, saleta intima e/ou closet; ou, em hotéis e hospitais, acomodac¢do

constituida de dormitodrio, banheiro e saleta;

CXXXIII. Tapume: vedacdo provisoria usada durante a

construgao;

CXXXIYV. Taxa de ocupacao: ¢é a relacio entre a drea de projecao

ocupada pela edificagdo, num terreno, e a drea desse mesmo terreno;

CXXXYV. Telhado: qualquer tipo de cobertura em uma edificacgao,
considerando-se Telhados verdes ou Tetos verdes aqueles consistentes na
implantacdo de solo e vegetacdo em uma camada impermeabilizada nas

coberturas das edificacoes;

CXXXVI. Telheiro: edificacdo rudimentar fechada somente em
uma face, ou, no caso de encostar nas divisas do lote, somente nestes locais,

tendo, no minimo, uma face completamente aberta, em qualquer caso;

CXXXVILI. Terraco: local descoberto sobre uma edificacdo ou ao
nivel de um de seus pavimentos, acima do nivel final do terreno, constituindo

piso acessivel e utilizavel;

CXXXVIIL. Terreno natural: superficie do terreno na situagdo em

que se apresenta ou apresentava na natureza;

CXXXIX. Testada: ¢ a medida do lote, dada pelo alinhamento com

o logradouro publico;

CXL. Teto: acabamento inferior dos pisos intermedidrios ou

vedacdo entre o ultimo pavimento e a cobertura do prédio;

CXLI. Toldo: elemento de protecdo de cariter provisorio de

material leve e facilmente removivel, do tipo lona ou similar;
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CXLII. Unidade autonoma: edificacdo, ou parte dela, composta
de compartimentos e instalagdes de uso privativo, constituindo economia

independente;

CXLIII. Uso predominante: ocupacdo principal para a qual a
edificacdo, ou parte dela, € usada ou foi projetada para ser usada, devendo
incluir as ocupacoes subsididrias que sdo parte integrante desta ocupagdo

principal;

CXLIV. Uso residencial: ocupa¢do ou uso da edificacdo, ou parte
da mesma, por pessoas que nela habitam de forma constante ou

transitoriamente;

CXLYV. Varanda: parte da edificacdo, ndo em balanco, limitada
pela parede perimetral do edificio, tendo pelo menos uma das faces abertas

para o espaco livre exterior;

CXLVI. Vao livre: ¢é a distancia entre dois apoios, medida entre

suas faces internas;

CXLVII. Verga: peca superior do marco de uma esquadria, ou
paramento inferior da parede que delimita superiormente o vao de uma porta
ou janela; por extensdo, distancia vertical entre esta superficie e o forro do

compartimento considerado;
CXLVIII. Vestibulo: ver atrio;

CXLIX. Via: € o logradouro publico destinado ao trinsito de

pedestres e/ou veiculos;

CL. Viela sanitaria: é a area do terreno "non aedificandi" destinada

a passagem de equipamentos de servigos;

CLI. Vistoria: diligéncia ou inspecdo efetuada por autoridade ou

perito municipal para constatacdo ou verificar condi¢des de um imével,
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CLIIL. Zoneamento: divisao da superficie do municipio em areas
segundo caracteristicas especificas, objetivando o melhor uso de atividades

para o desenvolvimento ordenado do solo.

Paragrafo unico. Estas definicdes sdo genéricas, prevalecendo
sempre as defini¢des especificas, quando existentes neste Codigo de Obras

ou em outra lei municipal.

CAPITULO II
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
SECAO I
DO MUNICIPIO

Art. 4°. Visando exclusivamente a observancia das prescricoes
edilicias do Municipio, legislacdo de zoneamento, uso e ocupacdo do solo e
demais normas correlatas pertinentes, a Prefeitura licenciard e fiscalizara a
execucao, utilizagdo e manutengao das condicoes de estabilidade, seguranca
e salubridade das obras, edificacbes e equipamentos, ndo se
responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de

deficiéncias dos projetos, execucdo ou utilizagao.

Paragrafo unico. O licenciamento dos projetos, obras e instalagdes

de equipamentos ndo significa o reconhecimento por parte da Prefeitura do

Municipio de Cotia do direito de propriedade ou posse sobre o imével.

SECAO I
DO PROPRIETARIO
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Art. 5° Considera-se proprietirio do imével a pessoa fisica ou
juridica detentora do titulo de propriedade registrado em Cartério de Registro
Imobilidrio e que possui plenos poderes de uso, gozo e disposi¢do sobre a

propriedade na sua acep¢ao mais ampla.

Art. 6°. E direito do proprietdrio do imével promover e executar
obras, desdobro e desmembramento na sua propriedade, mediante prévio

conhecimento e consentimento da Prefeitura.

Art. 7°. O proprietario do imével, ou seu sucessor a qualquer titulo,
¢ responsidvel pela manutencdo das calcadas e pelas condi¢gdes de
estabilidade, limpeza, seguranca e salubridade do imovel, suas edificacdes e
equipamentos, bem como pela observancia das prescricoes deste Codigo e
legislacdo municipal correlata, assegurando-se todas as informacoes

cadastradas na Prefeitura relativas ao seu imovel.

Art. 8°. A analise dos pedidos de emissdo dos documentos previstos
neste Cdodigo dependerd, quando for o caso, da apresentacdo do titulo de
propriedade registrado no Cartério de Registro de Imoveis, respondendo o
proprietario pela sua veracidade, ndo implicando sua aceitagdo por parte da

Prefeitura em reconhecimento do direito de propriedade.

SECAO III
DO POSSUIDOR

Art. 9°. Considera-se possuidor, a pessoa fisica ou juridica bem
como seu sucessor a qualquer titulo, que possua de fato documento de posse,

o qual possui poderes restritos de uso e gozo sobre o imével.
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Paragrafo tinico. Ndo se considera possuidor aquele que detém a

posse em razdo de situacio de dependéncia econdmica ou subordinagao.

Art. 10. Para os efeitos deste Cddigo € direito do possuidor
requerer, perante a Prefeitura, licenca para realizar obras e edificagdes no
imoével, mas ndo para requer demolicado de edificacdes, desdobro, unificagdao
ou desmembramento de lote, o qual deverd comprovar possuir titulo de

propriedade registrado em cartorio.

Art. 11. Poderd o possuidor exercer o direito previsto no artigo 10,
consistente no pedido de licenciamento de obras e edificacdes, desde que

detenha qualquer dos seguintes documentos:
L. escritura de posse lavrada em Cartério de Registro de Imdveis;

II. outros documentos que comprovem a posse do imovel, que

contenham as caracteristicas e confrontantes dos mesmos.

Paragrafo tnico. Em qualquer caso, o requerente responde civil e

criminalmente pela veracidade dos documentos apresentados, ndo
implicando sua aceitagcdo em reconhecimento, por parte da Prefeitura, do

direito de posse sobre o imdvel.

Art. 12. O possuidor serd responsidvel pela manutencdo das
condi¢Oes de estabilidade, limpeza, seguranca e salubridade do imoével,
edificacdes e equipamentos, bem como pela observancia das prescricoes
deste Cddigo e legislacdo correlata, assegurando-se todas as informagoes

cadastradas na Prefeitura Municipal relativas ao imovel.

SECAO IV
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DO PROFISSIONAL HABILITADO

Art. 13. As construgdes, edificacdes ou quaisquer outras obras,
somente poderdo ser projetadas e executadas por profissionais legalmente
habilitados, observadas a regulamentacdo do servico profissional e inscri¢ao

no cadastro imobilidrio da Secretaria Municipal da Fazenda.

Paragrafo tnico. Sio considerados profissionais habilitados a

projetar, construir, calcular e orientar, os técnicos registrados junto ao 6rgao
estadual ou federal fiscalizador do exercicio profissional, podendo atuar
como pessoa fisica ou como responsavel por pessoas juridicas, respeitadas

as atribui¢des e limitagdes consignadas por aquele organismo.

Art. 14. E obrigatéria a assisténcia de profissional habilitado na
elaboragdo de projetos, na execucdo e na implantacao de obras, sempre que
assim o exigir a legislacdo relativa ao exercicio profissional, ou a critério da
Prefeitura, sempre que julgado necessario, ainda que a legislacio federal e

ou estadual ndo o exija.

Art. 15. O profissional habilitado poderd atuar, individual e/ou

solidariamente, como autor e/ou como executante da obra.

§1°. Para os efeitos deste Coddigo, serd considerado autor o
profissional habilitado responsavel pela elaboracdo de projetos, que
responderd pelo conteudo das pecas graficas, descritivas, especificacoes e

exequibilidade de seu trabalho.

§2° Para os efeitos deste Cddigo, serd considerado executante o
profissional responsavel pela dire¢ao técnica das obras, desde seu inicio até
sua total conclusdo, respondendo por sua correta execuc¢do e adequado
emprego de materiais, conforme o projeto aprovado na Prefeitura e em

observancia as normas da ABNT.
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Art. 16. E facultada a substituicdo ou a transferéncia da
responsabilidade profissional, sendo obrigatoria em caso de impedimento do
técnico atuante, sem prejuizo da atuacdo do profissional anterior,
observando-se que o proprietirio deverd providenciar, em documento
proprio, a anuéncia do antigo profissional citando assuncdo de novo

profissional.

§1°. Quando a baixa e assun¢ao ocorrerem em €pocas distintas, a obra
deverd permanecer paralisada até que seja comunicada a assun¢ao de nova

responsabilidade.

§2°. A Prefeitura exime-se do reconhecimento de direitos autorais ou
pessoais decorrentes da aceitacdo de transferéncia de responsabilidade

técnica ou da solicitagao de alteragdo ou substituicdo de projeto.
CAPITULO III
DAS NORMAS ADMINISTRATIVAS

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 17. Todas as obras de construcdo, reconstrucao, ampliagdo,
reforma, trasladacdo e demolicdo de qualquer edificacdo, alteracdo de area
construida, ou alteracdo de uso, e ainda as obras de movimento de terra,
como cortes, escavagoes e aterros, deverdo ser precedidas dos seguintes atos
administrativos:

I. aprovacdo de projeto;

I1. licenciamento da obra.
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§1°. A aprovagdo e licenciamento de que tratam os incisos I e II
poderdo ou nio ser requeridos simultaneamente no mesmo requerimento e

os projetos devem estar de acordo com todas as exigéncias deste Codigo.

§2°. Incluem-se no disposto neste artigo todas as obras do Poder

Publico, tendo o seu exame preferéncia sobre quaisquer pedidos.

§3°. A aprovagdo e licenciamento referentes aos incisos I e II terdo
validade de 2 anos, podendo haver prorrogacdo, uma unica vez, por igual

periodo.

Art. 18. A requerimento do interessado, a Prefeitura fornecerd, por
meio de Certidao de Diretrizes, consulta de viabilidade, informag¢des sobre o
zoneamento, atividades permissiveis no local e os indicadores urbanisticos

basicos vigentes relativos ao imdvel onde se pretende construir.

Art. 19. Fica caracterizado como projeto simplificado, quando se
tratar de darea edificada de até 100,00m? (cem metros quadrados) de
edificagdes residenciais unifamiliares, o qual ficard dispensado da
apresentacdo de planta baixa, cortes, fachadas, tabela de iluminacdo e
ventilacdo nos projetos de aprovacdo a serem submetidos a andlise do
competente 6rgao técnico municipal, sendo apenas necessario o atendimento

dos seguintes requisitos:

I. levantamento planialtimétrico cadastral do terreno, com
confrontantes, medidas perimetrais e a projecdo do perimetro da(s)
edificacdo(des) a ser(em) executada(s), devendo constar, no mesmo, a
indicagdo de todos os recuos com relagdo ao terreno, construgdes,

complementos, divisas e logradouros publicos;

II. indicacdo do numero de pavimentos, taxa de ocupagdo e

coeficiente de aproveitamento e indice de elevacao;
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III. no caso de mais de um pavimento, indicar a projecdo de todos

0s pavimentos, separadamente;

IV. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do autor do projeto e/ou do responsavel

técnico pelo mesmo;
V. nuimero de inscri¢gdo municipal do profissional responsavel;

VI. declaracdo expressa, do autor do projeto, responsavel técnico e
proprietario do imovel, de atendimento integral as posturas municipais e

legislagao pertinente;

VII. indicacdo do sistema de abastecimento de 4gua potdvel e

disposicdo final de efluentes sanitarios (esgotos), nos termos da NBR n°
7.229/82/93 e NBR 13969/97 e coleta periddica de lixo;

VIII. documentos de titularidade do imoével (escritura, contrato de
compromisso de compra e venda, instrumentos de transferéncia de posse
e/ou direitos hereditarios ou qualquer outro documento que comprove a
titularidade do mesmo), bem como folha de dados cadastrais do Imposto
Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) do exercicio e
documentacdo do profissional autor do projeto e Responsivel Técnico

(anuidade do CREA ou CAU e inscri¢ao municipal);
IX. certiddo de nimero oficial;

X. apresentar em projeto descricdo de indices de coeficiente de
aproveitamento (CA), coeficiente de permeabilidade (CP), taxa de ocupagdo

(TO) e demais notas técnicas pertinentes.

Paragrafo iinico. A critério do 6rgdo municipal competente,

podera ser solicitado detalhamento técnico especifico ou documentagio

complementar para melhor entendimento do projeto.
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Art. 20. Estdo sujeitos a simples autoriza¢cdo reformas e instalacdes
que ndo impliquem aumento de drea, ndo alterem as caracteristicas externas
e estruturas da edificagdo, nem modifiquem seu uso, desde que a edificagcdo
esteja totalmente regularizada e que se apresentem RRT ou ART do

responsavel técnico e memorial descritivo das seguintes obras:

I. construcio de muros nos alinhamentos e afastamentos
obrigatodrios para vias publicas, com altura maxima de 2,00m (dois metros)

exceto muros de arrimo;

II. constru¢do de muros em divisas com dareas publicas, areas

tombadas ou areas de preservacao;

III. rebaixamento de meio-fio;

IV. colocagdo de toldos em fachadas;

V. execugdo e reparo de calcada, de acordo com o descrito neste
Codigo;

VI. execugdo de servigos de terraplenagem com no maximo 100 m3

(cem metros cubicos) de aterro ou corte.

§1°. A Prefeitura poderd, a seu critério, exigir a apresentacio de
projeto das obras especificadas ou documentacdo complementar descritas

neste artigo, sempre que julgar necessario.

§2° Devera ser apresentada a Prefeitura requerimento padrdo e
memorial descrevendo servico/obra a ser executada, bem como RRT ou

ART do responsével técnico.

§3°. Apds andlise dos documentos apresentados, a Prefeitura emitird
ao interessado simples autorizacdo para execugao de reforma, servico ou

obra.

§4°. As reformas e instalagdes de que trata este artigo serdo objeto

de pagamento de taxas de expediente.
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Art. 21. Poderdo ser realizados, independentemente de
comunicagao prévia a Prefeitura, pequenos consertos ou reparos em
edificacOes em que ndo se alterem ou modifiquem os elementos geométricos

e estruturais da construgdo original, tais como:

I. reparo e substituicao de telhas, calhas, tubulacdes e condutores

em geral;
I1. consertos em coberturas;
II1. impermeabilizacdo de terragos e piscinas;

IV. substituicdo de revestimentos, pisos, assoalhos, forros e
esquadrias, desde que ndao impliquem sobrecarga de peso nas estruturas

existentes;
V. limpeza, pintura e reparos nos revestimentos das edificagoes;

V1. instalagdes provisorias para a execu¢ao de obra no interior do

lote, desde que comprovado o licenciamento da mesma.

Art. 22. A dispensa prevista no artigo 21 nao se aplica aos imoveis
tombados pelo Municipio, Estado e/ou Unido, que dependerdo da anuéncia

prévia do 6rgao competente.

Art. 23. Nas construcdes existentes nos logradouros para os quais
seja obrigatdrio afastamento do alinhamento, ndo serdo permitidas obras de
reconstrucdo parcial ou total, modifica¢des, reformas ou acréscimos, quando

localizados na parte atingida pelo afastamento,

§1°. Em hipétese alguma, serdo permitidas constru¢des privadas de

qualquer tipo sobre os logradouros publicos, tais como:

I. calcadas;
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II. pracgas;

I11. vielas;

IV. sistema de lazer;
V. areas verdes.

§2°. Excetuam-se das restricdes previstas neste artigo as
construgdes promovidas pelo Poder Executivo municipal a titulo de

equipamento publico de lazer, cultural ou historico.

Art. 24. Quando o empreendimento compreender mais de 1 (um)
bloco de edificacdo, podera ser requerido o alvara de licenca para a execucao
de cada bloco, isoladamente, observada a validade do projeto aprovado e

contanto que possuam matriculas independentes.

Paragrafo tnico. E vedada a aprovacdo de edificacdes pré-

existentes localizadas dentro de um tnico lote e de matricula tinica, sem que

haja, primeiramente, a regularizacdo de todas as edificacdes irregulares.

SECAO I
DO PROJETO

Art. 25. Para aprovacdo do Projeto Legal de Arquitetura, o
interessado apresentard inicialmente no ato do protocolo a municipalidade a

seguinte documentacao:
I. 2 (duas) vias do Projeto Legal de Arquitetura;
II. anotacgdo ou registro de responsabilidade técnica;

III. levantamento planialtimétrico;
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IV. titulo de propriedade do imével;

V. copia da folha de dados cadastrais do carné do IPTU;
VI. termo de abertura de caderneta de obras;

VII. requerimento padrio;

VIII. arquivo digital;

IX. declara¢ao de numero oficial;

X. licenciamento ambiental, quando necessario.

§1°. O requerimento solicitando a aprovagao do projeto mencionard
o nome do proprietdrio, endereco completo e caracteristicas gerais da obra,
e serd assinado pelo proprietdrio ou seu representante legal e o profissional

responsavel pelo projeto.

§2°. Quando o processo apresentar elementos incompletos ou
incorretos ou necessitar de complementacdo da documentacdo exigida por
lei ou esclarecimentos, serd emitido um unico "Comunique-se" contendo
todas as solicitagOes necessarias para que as falhas sejam sanadas, sendo que
somente serd emitido novo "Comunique-se" nas hipoteses de atendimento

incompleto ao chamado anterior ou de constatagdo de novas falhas.

§3°. O prazo de atendimento do "Comunique-se" serd de 30 (trinta),
dias contados da data de sua publicacdo e ciéncia do proprietario, de seu
representante legal ou responsavel técnico, podendo ser prorrogado por igual

periodo.

§4°. O ndo atendimento ao "Comunique-se" no prazo descrito no §3°

implicard o arquivamento do processo de aprovagao.

§5° Serd mantida a relacio de documentos necessdrios para a

aprovacao em site especifico da Prefeitura.
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Art. 26. O Projeto Legal de Arquitetura com drea de construgdo

superior a 100,00m? (cem metros quadrados), devera constar de:

I. planta de implantacdo do lote, em escala compativel, com a
indicagdo do Norte, todos os elementos que definem a forma e as dimensdes
do terreno e da constru¢cdo; a posicdo desta no terreno, com todos os
afastamentos das divisas; a indicagdo de afastamentos entre prédios no
mesmo lote, as cotas de nivel do terreno, dos passeios e das soleiras; a
representacdo das arvores, postes, assim como a locagdo das fossas sépticas,
filtros anaerdbios e pocos absorventes, quando necessdrios, dos cursos
d*4dgua e galerias, e a distancia das margens destes as construgdes; alturas
dos muros e larguras dos passeios frontais; vao(s) de acesso ao imovel e
rebaixamento(s) do(s) meio-fio(s); e, identificacdo dos confrontantes

conforme titulacdo do imodvel;

II. plantas baixas, cortes e elevagdes em escala 1:100, que indiquem
claramente o uso, a drea e as dimensoes de cada compartimento, bem como
representem e dimensionem todos os elementos referidos neste Codigo,
sendo recomendada a reducdo da escala compativeis quando se tratar de
edificacOes de grandes dimensoes, a critério da municipalidade, podendo ser

utilizadas outras escalas para detalhamento;

III. quadro de areas indicando a drea do terreno e as areas das
construcdes, com discriminacdo das &reas cobertas ou descobertas,
metragem quadrada de muro de divisa, metro cubico de terra movimentada
em corte e aterro, muro de arrimo — quando existir — e totalizacao para cada
edificacdo implantada no terreno, bem como as taxas de ocupagao, taxa de

permeabilidade e coeficiente de aproveitamento;

IV. memorial descritivo das edificacdes descriminando os detalhes

construtivos, acabamentos internos e externos e tipos de materiais utilizados;

V. caso exista piscina, sua descricdo com todos os dados necessarios

para sua execugao e manutencao.
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§1°. Caso seja executada piscina na drea de recuos, o proprietirio
deverd incluir em nota de projeto que “A execucdo de piscina na drea de

recuos exime a Prefeitura de futuro 6nus proveniente de desapropriacdes”.

§2° A escala ndo dispensaré a indicacdo das cotas que exprimam as
dimensodes dos compartimentos e das aberturas, os afastamentos das divisas
e a altura da edificacdo, prevalecendo, em caso de divergéncia, as cotas

apresentadas.

§3° Os cortes e fachadas deverdo ser apresentados em nimero
suficiente para um perfeito entendimento do projeto e convenientemente
cotados, com a representacdo do perfil natural do terreno e dos niveis das

edificacoes.

§4°. As pranchas deverdo ser numeradas em sequéncia € possuirao
espaco reservado para os carimbos de aprovacdo e deverdo atender as
especificacoes da ABNT e modelo fornecido pela Prefeitura Municipal

quanto a forma, dimensdes e dobradura.

§5° O carimbo das pranchas conterd, no minimo, a discriminagao
do(s) uso(s) da(s) edificacdo(des), a(s) escala(s) dos desenhos, numero de
folhas de projeto em sequéncia, o assunto, o(s) nome(s) do(s) proprietario(s),
o endereco do imdvel (contendo lote, quadra e nimero oficial), zoneamento
de onde se localiza o lote, localiza¢do do imdvel sem escala, o(s) nome(s) e
referéncias profissionais do autor e do executante e inscricdo municipal do
lote, sendo que, para projetos de desdobro, fica dispensada a exigéncia de

inser¢do de numero oficial.

§6°. Todas as folhas serdo assinadas pelo proprietdrio ou seu
representante legal, pelo autor do projeto e responsavel técnico, sendo a
assinatura do executante exigida por ocasido do licenciamento, devendo
figurar, adiante dos respectivos titulos profissionais, os respectivos nomes,

CREA/CAU e o numero de inscri¢ao municipal.
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§7°. As dimensoOes lineares e areas deverao ser arredondadas,

limitando-se a dois algarismos apds a virgula.

§8°. Os projetos de obras situadas em um raio de 300m (trezentos
metros) de zonas histéricas deverdo atender as normas pertinentes do
Decreto Estadual n°® 13.426, de 16 de marco de 1979, e a legislacdo de
zoneamento, uso e ocupagao do solo, bem como as disposicoes deste Codigo,
sem prejuizo da observancia concomitante da legislagio municipal

especifica.

Art. 27. Nos projetos de ampliagcdes, modificacdes ou reformas,
deverdo ser apresentados desenhos indicativos da constru¢do com as

seguintes convengoes:
I. edificagdo existente = parede cheia;
II. edificacdo a construir = parede vazia;

III. edificacdo a reformar = parede com hachura na diagonal em um

sO sentido;

IV. edificacdo a regularizar = parede com hachura na diagonal, nos

dois sentidos;

V. edificacdo a demolir = parede vazia em linha tracejada.
Art. 28. O projeto serd apresentado sem rasuras ou colagens.

Art. 29. As alteragdes de projeto efetuadas apds o licenciamento da
obra devem ser objeto de novo licenciamento, por meio de Projeto

Modificativo, com pagamento das respectivas taxas.
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§1°. Todas as edificacOes existentes no lote deverdo ser objeto de
regularizacdo, nio sendo permitida regularizacdo parcial ou em blocos caso

estejam descritas em uma unica matricula.

§2°. Nos projetos de desdobro/desmembramento, ndo serd necessaria

a indicac¢do de edificacdes existentes.

Art. 30. Aprovado o Projeto Legal de Arquitetura, 3 (trés) vias serao

arquivadas na Prefeitura e as demais entregues ao requerente.

Art. 31. O projeto de uma edificacdo serd examinado em funcao de
sua utilizacdo l6gica e ndao apenas pela sua denominag¢ao em planta, podendo
a partir de andlise por técnico habilitado, ser pedida a mudanca de

denominacdo de uso da edificacio.

SECAO III
DO LICENCIAMENTO DE OBRAS

Art. 32. O requerimento solicitando o licenciamento da constru¢ao
mencionard o nome do proprietario, endereco completo e caracterizagao do
uso da obra, nimero da inscri¢do municipal do terreno e CPF ou CNPJ do

proprietdrio, e serd assinado pelo proprietario ou seu representante legal.

Art. 33. O licenciamento para inicio da constru¢do serd valido pelo
prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado por igual periodo, sendo que,
findo este prazo e ndo tendo sido iniciada a constru¢iao, o licenciamento

perdera sua validade.
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§1°. Para efeito deste Codigo, uma edificacao sera considerada como
iniciada quando executada, no minimo, a subestrutura de fundacdes com

base no projeto aprovado.

§2° [Iniciada a obra no periodo de vigéncia do alvard de
licenciamento, a edificacdo deverd ser finalizada no prazo de até 5 (cinco)

anos, contados de sua expedicao.

Art. 34. Apés a caducidade do licenciamento, se o interessado quiser
iniciar as obras, deverd requerer renovacgao de alvara, desde que ainda valido
o Projeto Legal de Arquitetura aprovado, nos termos da legislacdo vigente
no ato da solicitagao.

Paragrafo unico. Enquanto vigente o prazo do alvara de licenca e

nao estando concluida a obra, devera ser requerida a prorrogacao do prazo

de licenciamento da obra.

Art. 35. O alvard de licenca poderd, mediante ato da autoridade

competente, ser:
I. revogado, atendendo o relevante interesse publico;

II. cassado, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da

licenca concedida;

III. anulado, em caso de comprovacdo de ilegalidade em sua

expedicao.
SECAO IV
DO LICENCIAMENTO DE DEMOLICOES
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Art. 36. A demolicdo de qualquer edificacdo, ou parte dela, bem
como de muros ou instalagdes com altura superior a 2,00m (dois metros) s6

podera ser executada mediante licenciamento da Prefeitura.

Art. 37. O requerimento para obtengdo do alvard de demoli¢do serd

instruido com os seguintes documentos:
L. titulo de propriedade ou equivalente;
II. croqui de localizacdo do imovel da edificacdo a ser demolida;
III. ART ou RRT de profissional habilitado;

IV. declaracio de destinacdo de residuos solidos previstos em

legislacdo especifica;
V. requerimento padrao.

§1°. No pedido de licenca para demoli¢ao, deverd constar o nome do
proprietario, endereco completo e caracteristica de uso da edificacao,
numero da inscri¢ao municipal do imével , CPF ou CNPJ do proprietario e
o prazo de duracdo dos trabalhos, o qual poder4 ser prorrogado, atendendo a

solicitacdo justificada do interessado e a juizo da Prefeitura.

§2°. A licenga para demolicdo serd negada quando se tratar de imével
tombado pelo Municipio, Estado e/ou Unido, ressalvados os casos

devidamente justificados e autorizados pelos mesmos.

§3°. As demoli¢des com uso de explosivos deverdo ser executadas e
acompanhadas por profissional devidamente habilitado para tal, pelos 6rgaos
federais e ou estaduais competentes, mediante autorizacdo antecipada de

orgdo competente da Prefeitura.

§4°. Caso o imével a ser demolido seja objeto de penhora, hipoteca ou
alienacdo fiduciaria, deverd ser apresentado documento de anuéncia do

respectivo credor.
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Art. 38. O o6rgdo competente Prefeitura poderd, quando julgar

necessario, estabelecer horarios para a realizacao de demolicao.

Art. 39. Caso a demoli¢do ndo fique concluida no prazo licenciado e
nao houver o pedido de renovacao de licenga, ficard o proprietario sujeito as

multas previstas por lei especifica.

Art. 40. Em qualquer demolicao o profissional responsdvel ou o
proprietario, conforme o caso adotard todas as medidas necessdrias as
garantias das condi¢Oes de seguranca dos operarios, dos transeuntes, das
benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas, obedecendo ao que

dispoe o presente Codigo.

SECAO V
DA CONCLUSAO E OCUPACAO DAS EDIFICACOES

Art. 41. Concluida a construcao, a edificagdo s6 poderd ser utilizada
apos a obtencdo do “Habite-se” junto a Prefeitura, que sé o deferird depois
de comprovada a execug¢do da obra de acordo com o0s projetos e

especificacdes aprovados.

§1°. Serdo aceitas pequenas alteragdes nas edificacdes, contanto que
ndo descaracterizem o Projeto Legal de Arquitetura aprovado nem
impliquem divergéncias superiores a 5% (cinco por cento) entre medigdes
lineares e/ou quadradas do Projeto Legal de Arquitetura aprovado e as que

forem observadas na edificacdo executada.
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§2°. Para a emissdo do “Habite-se” a Prefeitura exigird, no minimo,
a conclusdo de:
I. muros, passeios, calcadas, rebaixamentos de meios-fios;
II. sistema de drenagem e escoamento de dguas pluviais;

III. ligagdes de dgua, luz, esgoto e ETE estacdo de tratamento de

esgoto (quando for o caso);

IV. auto de verificagdo do Corpo de Bombeiros — AVCB, quando for

0 Caso;

V. tratamento das dareas verdes, dos espacos definidos como
afastamentos conforme disposicoes da legislacdo especifica e dareas

permeaveis;
VI. esquadrias, revestimento de alvenaria, cobertura/telhado;
VILI. piso (quando for mencionado em memorial);
VIILI. instalacdo de pecas sanitarias;
IX. instalacdo de gas e iluminacdo;
X. areas de uso comum e de lazer;
XI. portaria (quando for o caso); e

XII. pintura.

Art. 42. O alvard de “Habite-se”/Auto de Conclusdo de Obra/ Termo
de Verificacdo de Obras (TVO) devera ser requerido junto a Prefeitura, apds

a conclusao das obras.

§1°. O pedido a que se refere o artigo 41 deverd ser acompanhado

dos seguintes documentos:

39



PREFEITURADE COTIA

%'*g SECRETARIADE GOVERNO

I. laudo de vistoria e aprovacao das instalacdes sanitdrias, emitido

pela autoridade competente, quando for o caso;

II. laudo de vistoria e aprovagdo das instalacdes de prevengao e

combate a incéndios, quando for o caso;

III. laudo de vistoria e aprovagao das edificacoes destinadas aos usos

de saude e de educacgao, pelos 6rgaos competentes, quando for o caso;

I'V. laudo fotografico com fotos de todos os ambientes, instalagdes e

fachadas das edificacOes para as quais se esteja requerendo o “Habite-se”;

V. declaracdo de conclusdo de obras assinado pelo responsivel
técnico, atestando que a edificagdo estd concluida conforme projeto

aprovado e possui condi¢oes de habitabilidade.

§2°. No requerimento de vistoria, devera ser informado o nimero do
projeto aprovado, o CPF ou CNPJ do proprietario e o nimero da inscri¢do

imobiliaria do imoével no cadastro municipal.

Art. 43. Poderd ser concedido “Habite-se” parcial nos seguintes

Ccasos:

I. quando se tratar de edificacoes independentes e autdnomas

construidas no interior do mesmo lote;
I1. quando se tratar de edificagdo constituida de unidades autdnomas;

III. os equipamentos e instalacdes do prédio para completo
atendimento as unidades autOnomas a serem utilizadas deverao estar

concluidos, em funcionamento e aprovados pelas autoridades competentes;

IV. os acessos, circulagdes e areas de uso comum, que atendam as

unidades em questdo, deverdo estar concluidos.
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§1°. Nao serd possivel a emissdao de “Habite-se” parcial de uma tnica
edificacdo com outras edificagdes localizadas em lote tinico e descritas em

uma Unica matricula as quais ndao possuam “Habite-se” regulares.

§2° A expedicdo de “Habite-se” depende de prévia solugdo de

multas porventura incidentes sobre a obra.

§3°. O “Habite-se” perde a validade caso ocorram alteracdes de
ordem fisica na edificacdo em relacao as condi¢des primeiramente aprovadas

pela Prefeitura.

Art. 44. Para modifica¢des ou acréscimos na obra antes da emissao
do “Habite-se”, devera ser requerido junto a Prefeitura aprovacdo de Projeto

Modificativo.

Art. 45. Para emissdo de Termo de Verificacdo de Obras (TVO) de
empreendimentos de loteamento, a Prefeitura exigird, no minimo, a

conclusao de:
I. muros, passeios, rebaixamentos de meios-fios;
II. sistema vidrio com pavimentacgao;

III. area institucional com execuc¢ao de clube com piscina e quadra

de jogos e saldo de festa, quando for o caso;
IV. ligacdes de agua, luz e esgoto;
V. ETE estacdo de tratamento de esgoto, quando for o caso;

VL. sistema de coleta e afastamento de esgoto até Estacdo Elevatoria

de Esgoto (EEE), quando for o caso;

VILI. sistema de drenagem e escoamento de 4guas pluviais e execucao

de grelhas e bocas de lobo e escadas hidraulicas;
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VIII. tratamento das &reas verdes, dos espacos definidos como
afastamentos conforme disposi¢cOes da legislacdo especifica e areas

permeaveis;
IX. iluminacao publica com lumindria, poste e lampada;
X. areas de uso comum e de lazer;
XI. demarcacdo de lotes;
XII. sinaliza¢do vertical (placas) e horizontal (faixas);
XIII. licenca de instalacao de ETE (SABESP);
XIV. licenca de operagao de ETE (SABESP).

§1°. Nao serd permitida a emissdo do Termo de Verificacdo de Obras
(TVO) sem que estejam executados todos os equipamentos descritos nos

incisos deste artigo.

§2° Podera ser concedido Termo de Verificacdo de Obras (TVO)

parcial, desde que a parte objeto da solicitacdo esteja totalmente executada.

CAPITULO IV
DAS INFRACOES E PENALIDADES

SECAOT
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 46. As infracdes as disposi¢cdes deste Codigo serdo punidas

com as seguintes penalidades:

I. multa;

42



PREFEITURADE COTIA

%'*g SECRETARIADE GOVERNO

I1. embargo;

III. interdi¢cdo do prédio ou dependéncia;
IV. cassacdo do alvara de construcgdo;

V. demoli¢do.

Paragrafo iinico. A aplicacdo das penas previstas ndo dispensa o

atendimento as disposicoes deste Codigo, bem como ndo desobriga o infrator

de ressarcir danos resultantes da infracdo, na forma da legislagao vigente.

SECAOII
DOS AUTOS DE INFRACAO E DE MULTA

Art. 47. A inobservancia de qualquer dispositivo legal ensejard a
lavratura do competente auto de infragdo, com notificagdo do infrator para,
no prazo nela estipulado, contados do recebimento ou da publicagio,

apresentar defesa a autoridade competente.

§1°. A notificacdo far-se-4 ao infrator, pessoalmente ou por via
postal, com aviso de recebimento, ou, ainda, por edital de publicacdo, nas
hipéteses de recusa do recebimento da notificacdo ou ndo localizagdo do

notificado.

§2°. Para os efeitos deste Codigo, considera-se infrator o proprietario
ou possuidor do imével e, ainda, quando for o caso, o autor dos projetos e/ou

o executante das obras e servicos.

§3°. Respondem, também, pelo proprietdrio os seus sucessores a

qualquer titulo e o possuidor do imével.

§4°. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serd

imposta multa pecunidria pelo 6rgdo notificante.
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§5° A defesa prevista no caput deste artigo devera ser protocolada
pelo interessado no Protocolo Geral da Prefeitura e dirigida ao Secretério a

que estiver subordinado o servidor que lavrou o auto de infracao.

Art. 48. Imposta a multa, o infrator serd notificado para que proceda
ao pagamento no prazo descrito no auto de infragdo, cabendo recurso a ser
interposto, no mesmo prazo, ao Secretirio Municipal ao qual estiver

vinculado o 6rgdo que emitiu a multa.

§1°. O recurso deverd ser protocolado pelo interessado no Protocolo

Geral da Prefeitura.

§2° Negado provimento ao recurso quando existir e na falta de
recolhimento no prazo estabelecido, o valor da multa serd inscrito em divida

ativa e encaminhado para execucao fiscal.

Art. 49. As multas administrativas impostas na conformidade deste
Cdédigo, ndo pagas nas épocas proprias, ficam sujeitas a atualizacio
monetaria e acréscimo de juros moratorios contados do més seguinte ao do
vencimento, de acordo com a legislacdo tributdria do Municipio, sem
prejuizo, quando for o caso, dos honorérios advocaticios, custas e demais
despesas judiciais, nos termos em que dispuser a legislacio municipal

pertinente.

Art. 50. A aplicacdo das multas pecunidrias estabelecidas neste
Codigo ndo exime o infrator das demais sangdes e medidas administrativas
ou judiciais cabiveis, inclusive a apuracdo de sua responsabilidade pelos
crimes de desobediéncia contra a Administragcdo publica, previstos na

legislacdo penal.
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Art. 51. Pelas infracdes as disposi¢des deste Codigo, serdo aplicadas
multas ao autor, executante e/ou proprietario, conforme legislacao

especifica.

Art. 52. Na reincidéncia, a multa serd aplicada em dobro,

progressivamente.

Paragrafo uinico. Considera-se reincidéncia uma nova violagdo do

mesmo dispositivo legal.

Art. 53. O pagamento da multa ndo sana a infracao, ficando o infrator
na obrigacdo de legalizar, regularizar, demolir, desmontar ou modificar as

obras executadas em desacordo com este Codigo.

SECAO III
DO EMBARGO

Art. 54. Podera ser imposto o embargo sempre que constatada
irregularidade na execuc¢do de obra, seja pelo desatendimento as disposicoes
deste Codigo ou pelo descumprimento de normas técnicas ou administrativas

na constru¢do licenciada, principalmente nos seguintes casos:

I. execugdo de obras ou instalacdo de equipamentos sem o alvard de

licenca, quando necessario;

II. inobservancia de qualquer prescricio essencial do projeto

aprovado ou do alvard de licenga;

III. inobservancia das cotas de alinhamento ou de recuos

obrigatorios;
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IV. realizacdo de obra sem a responsabilidade de profissional
habilitado;

V. quando estiver ocorrendo dano ao meio ambiente, aos imdveis

vizinhos ou aos logradouros e proprios publicos;

VI. quando a execucdo da obra e/ou instalacdo dos equipamentos
estiver colocando em risco a seguranca publica, dos iméveis vizinhos e/ou

do proprio pessoal empregado nos diversos servicos.

Art. 55. A execucdo, alteracdo ou eliminacao de redes pluviais ou
de drenagem serdo embargadas quando ndo estiverem autorizadas pela

Prefeitura.

Art. 56. O embargo s6 serd levantado quando forem eliminadas as

causas que o determinaram.

SECAO IV
DA INTERDICAO

Art. 57. Uma edificacido ou qualquer de suas dependéncias podera
ser interditada imediatamente, com impedimento de sua ocupacdo, quando

oferecer iminente perigo aos seus ocupantes e/ou a terceiros.

Art. 58. No caso de obra, loteamento clandestino, loteamento
irregular ou instalacio ndo licenciada pela Prefeitura, a autoridade
competente poderd interditar o acesso ao local da obra ou do

empreendimento por meio de barreiras fisicas, para preservar o controle
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administrativo de constru¢des e impedir a continuidade de implantacdes de

obras ou empreendimentos irregulares.

Paragrafo iinico. A interdicdo prevista no artigo 57 sera imposta

primeiramente, a partir de constatacdo da irregularidade no ato da

fiscalizacdo e ap6s a devida ciéncia do Secretario da pasta.

SECAO V
DA DEMOLICAO COMPULSORIA

Art. 59. A demoli¢cdo total ou parcial de uma edificacdo, de um

equipamento ou muro podera ser imposta nos seguintes casos:

I. quando executados sem licenciamento ou em desacordo com o
projeto licenciado ou, ainda, desobedecendo aos recuos e/ou nivelamentos

adequados;
II. quando forem julgados em risco iminente;

III. quando construidos em 4rea publica, sobre valas, redes pluviais
existentes e cursos d’dgua naturais, sem anuéncia do 6rgao responsdvel pela

propriedade ou rede geral de drenagem do Municipio.

Paragrafo tnico. A demolicdo ndo podera ser imposta quando o

projeto puder ser modificado ou licenciado ou, ainda, no caso do inciso II
deste artigo, se o proprietdrio ou responsavel tomar imediatas e eficazes

providéncias para afastar o risco iminente.

Art. 60. A demolicdo serd precedida de vistoria realizada por
profissional da 4rea de arquitetura ou engenharia, pertencente ou ndo ao
quadro de servidores do municipio, designado pelo Secretdrio Municipal do

orgdo competente da Prefeitura.
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§1°. Do resultado da vistoria sera emitido relatério conclusivo

explicitando:

I. a possibilidade ou ndo de legalizagdo da obra em questdo, as
providéncias a serem adotadas pelo proprietirio € o prazo julgado

conveniente para tal;

I1L. no caso de construcdo em risco iminente, as providéncias a serem
adotadas pelo proprietdrio para afastar o risco e o prazo julgado adequado

para a execugdo das medidas necessarias.

§2° Do relatério se dard cépia ao proprietdrio, possuidor ou seu
representante legal para, querendo, apresentar defesa em prazo maximo de 7

(sete) dias corridos, contados do seu recebimento ou da publicagio.

§3°. Escusando-se o proprietdrio, possuidor ou seu representante de
apresentar defesa no prazo, ou sendo esta julgada improcedente, sera ele
notificado para, em prazo considerado adequado, adotar as providéncias
necessdrias a eliminacdo das irregularidades apontadas no relatério ou

promover a demoli¢do da obra.

§4°. O relatério e a notificacdo de que tratam os §§2° e 3° serdo
entregues pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, ou,
ainda, comunicados por edital, nas hipdteses de recusa do recebimento ou

nao localizagdo da parte.

§5°. Nao efetivadas, pelo proprietario, possuidor ou seu representante,
as providéncias no prazo fixado, podera o Secretario Municipal do 6rgao

competente da Prefeitura, conforme o caso:

I. determinar a lavratura de multas pecunidrias a cada 30 (trinta) dias,

até a solucdo das irregularidades;

II. determinar a execuc¢do de medidas de reforco estrutural na
edificacdo julgada em risco iminente, quando tal solu¢do for recomendada

em relatorio;
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III. determinar a demoli¢ao ou desfazimento da obra irregular ou em
risco, valendo-se de mao de obra da prépria Prefeitura ou contratada junto a

terceiros;
IV. encaminhar os autos para a instrucdo da medida judicial cabivel.

§6°. Providenciados os servicos de refor¢o estrutural ou demoli¢do
pela Prefeitura, serdo os custos operacionais cobrados do proprietirio ou

possuidor do imével.

§7°. A multa pecunidria prevista no inciso I do §5° deste artigo sera
determinada por legislacdo especifica conforme o tipo de edificacdo ou de

obra a ser demolida.

§8°. Poderd ser concomitante a aplicagdo de quaisquer das sancoes

previstas no §5° deste artigo.

CAPITULO V
DAS OBRIGACOES DURANTE A EXECUCAO DAS OBRAS

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 61. Para fins de documentagdo e fiscalizacao, os devidos alvarés
de aprovacdo, licenga de execucdo de obras e servigos para demolicoes em
geral deverdo permanecer no local onde estdo sendo realizados, juntamente
com o Projeto Legal de Arquitetura aprovado e colocacdo de placa com o
nome do profissional autor e/ou responsavel técnico, nimero do CREA e/ou

CAU, ART e/ou RRT do alvard e numero do processo de aprovacao.
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§1°. Os documentos obrigatorios referidos no caput deste artigo
deverdo estar facilmente acessiveis para a fiscalizacdo municipal, durante as

horas de trabalho, e em perfeito estado de conservacao.

§2° Copias dos documentos obrigatdrios podem ser utilizadas desde

que se possa comprovar a sua autenticidade.

§3°. Sera obrigatéria também a permanéncia de Caderneta de Obras
no local de execuc¢do da edificacdo, assim como seu correto preenchimento

por parte de profissional habilitado e responsdvel técnico da obra.

Art. 62. A execucgdo de obras, incluindo os servigos preparatorios e
complementares, suas instalacdes e equipamentos, serd procedida de forma
a obedecer ao Projeto Legal de Arquitetura aprovado, a boa técnica, as
normas técnicas e ao direito de vizinhanca, a fim de garantir a seguranca dos
trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas e dos logradouros

publicos, observada em especial a legislacdo trabalhista pertinente.

§1°. Durante a execug¢do das obras serd obrigatéria a manutengao do
passeio e vias publicas, sendo vedada sua utilizacio, ainda que temporaria,
como canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de construcao,
salvo no interior dos tapumes que avancarem parcialmente sobre a calcada,
obedecendo o minimo de 0,90cm (noventa centimetros) livres de passeio

para pedestres.

§2° Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a
arborizacdo da rua, a iluminacdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou

sinais de transito e outras instalagdes de interesse publico.

§3°. Nas obras situadas nas proximidades de hospitais, creches,
escolas, asilos e estabelecimentos similares e nas vizinhangas de edificacoes
residenciais € proibido executar, antes das 8h (oito horas) e depois das 19h

(dezenove horas), qualquer trabalho ou servico que produza ruido, salvo
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quando existir licenca especial plenamente justificada, expedida pela
Prefeitura.

§4°. Deverao prevalecer as restricdes administrativas relativas aos
horérios de execugdo de obras em condominios residenciais multifamiliares,

loteamentos e bolsdes residenciais ou industriais.

SECAO II
DO MOVIMENTO DE TERRA

Art. 63. Qualquer movimento de terra deverd ser executado com o
devido controle tecnoldgico, a fim de assegurar sua estabilidade, prevenir
erosdes e garantir a seguranca dos imoveis e logradouros limitrofes, bem
como nao impedir o curso natural de escoamento de d4guas e ndo modificar a

condicoes naturais das areas de preservagao permanente.

§1°. Serd obrigatdria a apresentacdo de projeto de drenagem de dguas

pluviais nos empreendimentos que necessitem de corte e aterro.

§2° Nos afastamentos obrigatérios para logradouros publicos, os
aterros € muros obedecerdo as limitacOes contidas na legislacdo de

zoneamento, uso e ocupagao do solo vigente.

§3°. Serdo obrigatérios muros de arrimo sempre que 0s cortes ou

aterros ocorreram junto as divisas do terreno ou no alinhamento.

SECAO III
DOS ANDAIMES, TAPUMES E VEDACOES DE TERRENOS
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SUBSECAO I
DOS ANDAIMES

Art. 64. Nas obras ou servigos em que for necessdria a utilizagao de

andaimes, serd obrigatéria o cumprimento das seguintes normas:

I. terdo de garantir perfeitas condicoes de segurancga de trabalho para

os operarios, de acordo com a legislacdo especifica que trata sobre o assunto;

II. deverao ser convenientemente fechados em todas as suas faces

livres para impedir a queda de materiais;

III. deverdao observar altura livre minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) em relacdo do nivel do logradouro fronteiro ao
imovel;

IV. poderdo, mediante prévio estudo devidamente justificado, ocupar

area projetada sobre o logradouro publico com largura maxima de 2,00m

(dois metros);

V. deverdo manter, nas partes mais salientes, afastamento minimo de

1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do meio-fio;

VI. nd3o poderdo prejudicar a arborizagdo, a iluminacao publica, a
visibilidade das placas de nomenclatura, sinalizagdo ou numeragao e outros

equipamentos de interesse publico;

VII. deverdo observar as distancias minimas com relacao a rede de
energia elétrica, de acordo com as normas da ABNT e especificacdes da

concessionaria local;

VIII. deverdao ser removidos quando concluidos os servicos ou

paralisada a obra por periodo superior a 30 (trinta) dias.
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Art. 65. Quando apoiados no logradouro publico, além das normas
estabelecidas no artigo 64, os andaimes deverdo assegurar passagem livre

uniforme com largura minima de 0,90 m (noventa centimetros).
SUBSECAO II
DOS TAPUMES

Art. 66. Nenhuma construcdo, reforma ou demolicdo poderd ser
realizada no alinhamento dos logradouros publicos, sem que haja, em toda a
sua frente e entorno quando o caso assim o exigir, um tapume acompanhando

o contorno da obra.

Paragrafo dnico. Quando se tratar de obras de construgao, reparo ou

demolicdo de muros com até 3,00m (trés metros) de altura, serd dispensada

a exigéncia de tapume.

Art. 67. Os tapumes deverao atender ainda as seguintes normas:

I. ndo poderdo ocupar a largura total do passeio, mantendo livre no

minimo 0,90 m (noventa centimetros) para a passagem de pedestres;

II. ndo poderao ter altura inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta

centimetros);

III. deverdo possuir perfeitas condicdes de seguranca, vedacdo e

acabamento, de modo a nao comprometer a passagem de pedestres;

IV. nd3o poderdo prejudicar a arborizacdo, a iluminacio publica, a
visibilidade das placas de nomenclatura, sinalizacdo ou numeragao e outros

equipamentos de interesse publico;

V. deverdo garantir a visibilidade dos veiculos, quando construidos

em esquinas de logradouros;
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VI. deverdo observar as distancias minimas a rede de energia elétrica,

de acordo com as normas da ABNT e especificacdes da concessiondria local.

Art. 68. Quando houver bandeja inclinada na parte superior do
tapume, ndo podera ocorrer avango sobre o leito carro¢avel do logradouro

publico.

Art. 69. Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,90m
(noventa centimetros) e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso
trafego de veiculos, deverd ser solicitada autorizacdo para, em cardter
excepcional e a critério do 6rgdao municipal competente, fazer o desvio do

transito de pedestres para a parte protegida do leito carrocavel.

Art. 70. Nas construcdes com afastamento frontal de 4,00m (quatro
metros) ou mais, serd obrigatéria a constru¢ao de tapume com 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) de altura minima, no alinhamento, nio

podendo ocupar o passeio.

Art. 71. Concluidos os servicos no afastamento frontal ou paralisada
a obra por periodo superior a 30 (trinta) dias, o tapume serd obrigatoriamente

recuado para o alinhamento.

Paragrafo tuinico. Serd obrigatdria a utilizagao de tela de protegado de

obra (tipo fachadeira) para edificacdes acima de 3 (tr€s) pavimentos.

SUBSECAO III
DAS VEDACOES EM TERRENOS/CALCADAS/MUROS
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Art. 72. Para lotes com edificacOes, serd obrigatdria a execucao de
muro frontal e facultativa a constru¢do de muros de fechamento em suas
divisas laterais e de fundos, sendo que prevalecerdo as imposicoes
urbanisticas impostas pelo loteador quando da aprovagdo do
empreendimento, devidamente averbadas as restricdes contratuais no

Cartorio de Registro de Imoveis.

Paragrafo dnico. O proprietario devera manter devidamente limpo

e capinado o interior dos lotes sem edificagoes.

Art. 73. Os muros de divisas laterais fora das faixas de afastamento
obrigatorio para logradouros e os muros das divisas de fundos poderao ter,
no minimo, 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e, no maximo, 2,00m
(dois metros) de altura em relagdo ao nivel natural do terreno, podendo ser
complementados por gradis aramados até a altura total de 3,00m (trés

metros).

§1°. A execucao de fechamento por meio de muros ndo poderd afetar

a ventilacao e a iluminagao dos lotes lindeiros ao muro de divisa.

§2°. Sera permitida a execugdo de rampa de acesso para veiculos em

calcadas com inclinagdo méaxima de 5% (cinco por cento).

Art. 74. Compete ao proprietdrio a constru¢cdo, reconstrugao,
conservagao de calgadas em toda a extensdo da testada do lote, possuindo
edificacdo ou ndo, utilizando materiais resistentes, antiderrapantes e sem
interrupg¢ao por degraus ou mudanca abrupta de altura superior a 0,02m (dois

centimetros).

Paragrafo tnico. O rebaixamento de guias destinado a acesso de

veiculos ndo podera exceder a 30% (trinta por cento) da extensdo da testada

do imoével, até o limite maximo de 7,00m (sete metros), excetuando-se o0s
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conjuntos de habita¢des agrupadas horizontalmente, com dimensao minima
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), excegao feita aos lotes com
testada menor que 10,00m (dez metros), hipdtese em que podera ser admitido
rebaixamento de, no maximo, 50% (cinquenta por cento) de residéncias
unifamiliares e edificacdes comerciais, que possuam area reservada para

garagem junto ao recuo frontal.

Art. 75. E vedada a constru¢io de pérticos e portdes e outros
elementos que impossibilitem a entrada de veiculos de mudancas e do Corpo
de Bombeiros em locais com atividades de grande porte que reiinam publico,
tais como: hospitais, centros comerciais € de servigos, universidades,
industrias, clubes e condominios residenciais multifamiliares, loteamentos e

bolsdes residenciais ou industriais.

Paragrafo tinico. A largura minima util dos porticos e portdes de

entrada sera de 4,00m (quatro metros) e a altura livre sob quaisquer porticos,
portdes, vergas ou marquises situadas sobre estas passagens serd de, no

minimo, 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros).

CAPITULO VI
DAS NORMAS TECNICAS

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 76. Admite-se a construcdo nos recuos de:

I. escadas ndo fechadas, pérgulas, beiral de cobertura de até¢ 0,80m
(oitenta centimetros) de largura, rampas para pessoas com deficiéncia;
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II. abrigo de gés, abrigo para lixo, casa de méaquinas isolada, cabine

de forca, abrigo de entrada de energia e telefonia;

III. portaria, abrigo para porta de entrada, caixa d’dgua enterrada e

chaminés de lareira com até 0,80m (oitenta centimetros) de profundidade.

§1°. Reservatorios de dgua verticais nao poderdo ser executados nos

recuos obrigatorios.

§2°. Nas quadras que possuirem mais de 50% (cinquenta por cento)
de edificacdes consolidadas ocupando o alinhamento frontal, serdo
permitidos reformas e a execucdo de novas construgdes, com até 2 (dois)

pavimentos, seguindo o mesmo alinhamento.

§3°. Em lotes de formato extravagante, onde a aplicacdao de recuos
descritos na legislacdo inviabilize o respectivo uso, poderd ser aplicada
excec¢ao na aprovacao do projeto, mesmo que os referidos recuos nao estejam

sendo atendidos.

§4°. Considera-se pavimento térreo o piso que esteja compreendido
entre as cotas de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), acima ou abaixo

da soleira da entrada principal de acesso de pedestres da edificacdo.

§5° Quando se tratar de edificacdes em varios blocos, o ponto de
referéncia de gabarito maximo de altura serd a partir da soleira do pavimento

da entrada principal de acesso de pedestres de cada bloco em separado.

§6°. O pavimento térreo que seja utilizado exclusivamente para uso
de estacionamento ndo serd computado para fins de Coeficiente de

Aproveitamento (CA), nos termos do artigo 280.

§7°. Quando passivel de utilizagdo no recuo de frente e for em édrea
de situagdo consolidada, admite-se o avango até 0,20 m (vinte centimetros)
de elemento arquitetdnico, ornato, ornamento, jardineira, floreira, brises

soleil, aba horizontal e vertical, e terracos sobre o passeio publico, desde que

57



ﬁ PREFEITURADE COTIA

%'*g SECRETARIADE GOVERNO

Comik
observada a altura livre de 3,00m (trés metros) do nivel do passeio e que nao
interfira nas instalagdes publicas.

§8°. As construcdes que podem avangar sobre os recuos estdo

definidas no Anexo II desta L.ei Complementar.

SECAO I
DAS FUNDACOES E ESTRUTURAS

Art. 77. As fundacdes e estruturas deverdo ficar situadas
inteiramente dentro dos limites do lote e considerar as interferéncias para

com as edificacdes vizinhas, logradouros e instalagdes de servigos publicos.

Paragrafo dnico. A movimentagdo dos materiais e equipamentos

necessarios a execucao de estruturas serd feita, exclusivamente, dentro do

espaco aéreo do imdvel.

SECAO III
DAS PAREDES

Art. 78. As paredes externas das edificagdbes em geral, quando
executadas em alvenaria, deverdo ter espessura nao inferior a 0,15m (quinze

centimetros), conforme as normas da ABNT.

Paragrafo tnico. As paredes internas de alvenaria de tijolo terdo

espessura minima de 0,10m (dez centimetros).

Art. 79. Os pavimentos acima do solo que ndo forem vedados por
paredes perimetrais deverdo dispor de guarda-corpo de protecdo contra
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quedas com altura minima de 1,10m (um metro e dez centimetros), resistente

a impactos e pressao.

Paragrafo tinico. Se o guarda-corpo for vazado, devera assegurar

condi¢Oes de segurancga contra transposi¢cdo de esfera com didmetro superior
a 0,15m (quinze centimetros), seguindo as normas construtivas do

Municipio.

SECAO IV
DAS FACHADAS

Art. 80. As fachadas poderdo ter saliéncias ndo computdveis como
area de construgdo, projetando-se ou ndo sobre os afastamentos obrigatdrios,

desde que atendam as seguintes condi¢des:

I. formem molduras ou motivos arquitetdnicos e ndo constituam area

de piso, nem possuam projecdo expressiva;

II. ndo ultrapassem em suas projecdes, no plano horizontal, a 0,20m

(vinte centimetros).

Paragrafo unico. As saliéncias para contorno de aparelhos de ar

condicionado poderdo alcancar o limite maximo de 0,70m (setenta
centimetros), desde que sejam individuais para cada aparelho, possuam
largura e altura ndo superiores a 1,00m (um metro) e possuam altura livre de
no minimo 2,20m (dois metros e vinte centimetros), podendo estar situadas

dentro dos recuos laterais frontais e dos fundos.

SECAOV
DOS BALANCOS
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Art. 81. Nas edificagdes, serd permitido o balango descoberto acima
do pavimento de acesso, desde que nao ultrapasse a largura de 0,80m (oitenta

centimetros) sobre o recuo frontal e recuo de fundos.

§1°. Quando a edificacdo apresentar diversas fachadas voltadas para
logradouros publicos, o disposto no caput deste artigo € aplicdvel a cada uma

delas.

§2°. Em nenhum caso os balangos poderdo ultrapassar os limites do

alinhamento do lote.

Art. 82. Nenhum elemento mével, como folha de porta da entrada
principal, portdo, janela, grade ou assemelhado, podera projetar-se além dos
limites do alinhamento, em altura inferior a 3,00m (trés metros) acima do

nivel do passeio.

SECAO VI
DAS SOBRELOJAS

Art. 83. Sobreloja € o piso intermedidrio situado entre o piso € o teto
da loja, com acesso exclusivo através desta e sem utilizagdo como unidade

autdbnoma, ocupando até o maximo de metade da area de loja.

Paragrafo tnico. As sobrelojas poderio ter seu pé-direito reduzido

para 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) no minimo.

SECAO VII
DOS JIRAUS E MEZANINOS
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Art. 84. A constru¢do de mezaninos e jiraus € permitida desde que
nao sejam prejudicadas as condi¢des de ventilagcdo, iluminagdo e seguranca,
tanto dos compartimentos onde estas constru¢des forem executadas, como

do espaco assim criado.

Art. 85. Os jiraus e mezaninos deverdo atender as seguintes

condigdes:

I. permitir passagem livre com altura minima de 2,40m (dois metros

e quarenta centimetros) nos dois niveis de sua projec¢ao;

IIL. ocupar 4rea equivalente a, no miaximo, 30% (trinta por cento) da

area do compartimento onde for construido;

III. ter acesso exclusivo, através do compartimento onde se situar,

por escada permanente, conforme descrito neste Codigo.

SECAO VIII
DAS CHAMINES

Art. 86. As chaminés de qualquer espécie serdo executadas de
maneira que a fumaca, fuligem, odores ou residuos que possam expelir, nao
incomodem os vizinhos ou prejudiquem o meio ambiente, devendo ser

equipadas de forma a evitar tais inconvenientes.

§1°. A qualquer momento a Prefeitura podera determinar a
modificacdo das chaminés existentes ou o emprego de dispositivos
fumivoros ou outros dispositivos de controle da polui¢dao atmosférica, a fim

de ser cumprido o que dispde o presente artigo.

§2° As chaminés de lareiras, churrasqueiras e coifas deverao

ultrapassar o ponto mais alto da cobertura no minimo 1,00m (um metro).
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§3°. A altura das chaminés industriais ndo poderd ser inferior a 5,00m
(cinco metros) do ponto mais alto das edificagdes, num raio de 50,00m

(cinquenta metros).

§4°. As chaminés industriais e torres de qualquer espécie deverao
obedecer a um afastamento das divisas em medida nao inferior a 1/5 (um

quinto) de sua altura.

SECAO IX
DAS MARQUISES

Art. 87. Serd permitida a constru¢do de marquises nos seguintes

Casos:

I. em edificacoes residenciais, em no maximo 0,80m (oitenta

centimetros) dentro do recuo frontal;

IL. nas edificacbes comerciais, de servigos e industrias, com no

maximo 1,20 m (um metro e vinte centimetros) dentro do recuo frontal;

III. nas edificacdes existentes no nucleo central, avangcando até 2/3

(dois ter¢os) da largura do passeio.

Art. 88. A construcio de marquises na fachada das edificacdes

obedecera as seguintes condi¢des:

L. ter altura minima de 3,00m (trés metros) acima do nivel do passeio,
podendo a Prefeitura indicar a cota adequada, em fun¢do das marquises

existentes na mesma face da quadra;

II. permitir o escoamento das dguas pluviais exclusivamente para
dentro dos limites do lote, através de condutores embutidos e encaminhados
a rede propria;
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III. ndo prejudicar a arborizacio e iluminagdo publica, assim como

nao ocultar placas de nomenclatura, sinaliza¢cao ou numeragao;

IV. ndo executar pilares de sustentacao nos passeios publicos.

SECAO X
DAS GUARITAS

Art. 89. A guarita devera ter sua drea limitada a no minimo 4,00m?
(quatro metros quadrados) e no maximo 10,00m? (dez metros quadrados) e

possuir instalacdo sanitéria.

Paragrafo iinico. O disposto no caput deste artigo ndo se aplica a

guaritas executadas em condominios residenciais, comerciais ou industriais.

Art. 90. Quando localizadas no afastamento frontal obrigatério, as

guaritas deverao possuir somente 1 (um) pavimento.

SECAO XI
DOS TOLDOS E ACESSOS COBERTOS

Art. 91. A colocagdo de toldos serd permitida sobre o afastamento

frontal ou passeio, desde que atendidas as seguintes condicoes:
I. ser engastado na edificacdo, ndo podendo haver colunas de apoio;

II. ter balanco maximo de 2,00m (dois metros), ficando 0,50m

(cinquenta centimetros) aquém do meio-fio;
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III. ndo possuir elementos abaixo de 2,20m (dois metros e vinte

centimetros) em relacdo ao nivel do passeio;

IV. ndo prejudicar a arborizacao e a iluminagdo publica e ndo ocultar

placas de utilidade publica.

Art. 92. E permitida a colocagio de toldos em edificacdes
residenciais, fora do afastamento frontal ou passeio, desde que seja

removivel.

Art. 93. Os acessos cobertos serdo permitidos na parte frontal, nas
entradas principais de hotéis, hospitais, clubes, cinemas, teatros, centros

comerciais e/ou de servigos, desde que atendidas as seguintes condi¢des:
I. ter estrutura metalica ou similar removivel;

II. observar passagem livre de altura ndo inferior a 2,20m (dois

metros e vinte centimetros).

Art. 94. Os toldos e acessos cobertos deverdo ter caracteristica de
provisoriedade, devendo ser cobertos com materiais adequados para tal

(lonas, policarbonatos etc.).

Art. 95. No caso de prédios de interesse histdrico, artistico e cultural,
assim definidos por 6rgdo técnico especifico, a instalacio de toldos e acessos
cobertos estard sujeita ao exame e aprovagdo do 6rgdo federal, estadual e/ou

municipal responsavel.

SECAO XII
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DAS COBERTURAS E BEIRAIS

Art. 96. As 4guas pluviais provenientes das coberturas
obrigatoriamente serdo esgotadas dentro dos limites do lote,
preferencialmente em reservatorios especificos para reuso, sendo vedado o
seu uso para fins de consumo humano, ndo sendo permitido o despejo em

lotes vizinhos ou sobre os passeios publicos.

Paragrafo unico. Nao poderda haver cobertura cujo beiral

descarregue as dguas livremente fora dos limites do lote.

Art. 97. Nao serdo considerados como dreas computdveis os beirais
das edificacdes que obedecam a um balango com proje¢do maxima de 0,80m

(oitenta centimetros) em relac@o ao seu perimetro.

SECAO XIII

DA CLASSIFICACAO E DIMENSIONAMENTO DOS
COMPARTIMENTOS

Art. 98. Os compartimentos das edificagdes, conforme sua

destinac¢do, assim se classificam:

I. Compartimentos de Uso de Permanéncia Prolongada, assim
considerados aqueles que sdo utilizados para as fungdes ou atividades

seguintes:
a) dormitdrios, quartos e salas em geral,

b) lojas, escritdrios, consultdrios, saldes de beleza e congéneres,

oficinas e industrias;
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¢) salas de aula e laboratorios;

d) salas de leitura e bibliotecas;

e) enfermarias e laboratoérios;

f) copas e cozinhas;

g) refeitdrios, bares, restaurantes e congéneres;

h) locais de reunides e saloes de festas;

i) locais cobertos para prética de esporte ou gindstica;

II. Compartimentos de Uso de Permanéncia Transitoria, assim
considerados aqueles que poderdo ser utilizados para, pelo menos, uma das

fungdes ou atividades seguintes:

a) escadas e seus patamares, as rampas € seus patamares, bem como

as respectivas antecamaras;
b) elevadores;
¢) corredores e passagens;
d) atrios e vestibulos;
e) banheiros, lavabos e instalagdes sanitérias;

f) depositos e dispensas (até 3,00m? ou com largura inferior a 1,50m),

rouparia e adegas;
g) vestidrios e camarins de uso coletivo;
h) lavanderias e dreas de servigos;

III. Compartimentos de Uso Especial, assim considerados aqueles

que, embora podendo comportar as fun¢des ou atividades relacionadas nos
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incisos I e I do caput deste artigo, apresentem caracteristicas e condi¢des

peculiares a sua destinagdo especial, como as seguintes atividades:
a) auditoérios e anfiteatros;
b) cinemas, teatros e salas de espetaculos;
¢) museu e galerias de arte;
d) estudios de gravacdo, radio e televisao;
e) laboratorios fotograficos, cinematogréficos e de som;
f) centros cirdrgicos e salas de raio X;
g) salas de computadores, transformadores e telefonia;
h) locais para duchas e saunas;
i) garagens;

IV. Compartimentos Nao Habitaveis, assim considerados aqueles
que ndo comportem permanéncia humana ou habitabilidade permanente ou

transitoria, perfeitamente caracterizados no projeto, como descritos abaixo:
a) caixao perdido;
b) laje técnica, casa de maquinas;
¢) barrilete.

§1°. As areas minimas dos Compartimentos de Uso de Permanéncia
Prolongada a que se refere o inciso I do caput deste artigo obedecerdo ao
seguinte:

I. sala/dormitorio: 18,00m? (dezoito metros quadrados);

II. sala de estar: 12,00m? (doze metros quadrados);

III. primeiro dormitério ou unico: 11,00m? (onze metros quadrados);
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IV. segundo dormitério: 9,00m? (nove metros quadrados);
V. demais dormitdrios: 7,00m? (sete metros quadrados).
§2°. Em se tratando de dormitdrios coletivos, enfermarias e similares,

a drea minima serd de 5,00m?2 (cinco metros quadrados) por leito.

§3°. As cozinhas, dareas de servigo, lavanderias, lavatdrios,
instalagOes sanitdrias, locais para despejo de lixo e demais compartimentos
que necessitarem de cuidados higiénicos e sanitarios especiais deverao ser
dotados de revestimentos adequados a impermeabilidade e resisténcia a
limpeza frequente, com as caracteristicas de impermeabilizacdo dos
revestimentos ceramicos, no piso e nas paredes até a altura minima de 2,00m

(dois metros).

Art. 99. O dimensionamento para Compartimentos de Uso
Prolongado, Transitorio e Especial devera respeitar o minimo de 2,60m (dois

metros e sessenta centimetros) de altura de pé-direito.

Paragrafo tnico. O dimensionamento de Compartimentos Nao

Habitdveis deverd respeitar o minimo de 2,20m (dois metros e vinte

centimetros) de altura de pé-direito.

SECAO XIV
DA ILUMINACAO E VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 100. Todo e qualquer compartimento deverd ter comunicagao
com o exterior através de vaos ou dutos, pelos quais se fard a iluminacgdo e
ventilagdo de forma total ou parcial, obedecendo-se aos dispositivos deste

Codigo.
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Art. 101. A soma total das édreas dos vaos de iluminacdo dos

compartimentos deverd corresponder, no minimo, a:

I. 1/8 (um oitavo) da drea do piso dos compartimentos classificados
de Uso de Permanéncia Prolongada, devendo possuir exclusivamente

ventilacdo e iluminagao natural;

II. 1/10 (um décimo) da area do piso dos compartimentos
classificados no Uso de Permanéncia Transitoria, podendo ser
complementados, total ou parcialmente, com a utilizagdo de iluminacao e

ventilagdo mecanica;

III. 1/8 (um oitavo) da area do piso dos compartimentos classificados
de Uso Especial, podendo ser complementados, total ou parcialmente, com

a utilizacdo de iluminacao e ventilacdo mecanica.

Paragrafo tnico. A soma total dos vaos de ventilacio devera

corresponder a metade da iluminacao.

Art. 102. Nao serdo considerados no computo da drea de iluminacgao
e ventilagdo os vaos com éarea inferior a 0,36m? (trinta e seis centimetros

quadrados), excetuados os casos de ventilagdo por dutos.

Art. 103. Quando a iluminacdo e/ou ventilacdo dos compartimentos
efetivar-se por vaos localizados em areas cobertas, a profundidade destas ndo
poderda ser maior ao dobro da altura livre da abertura que comunicar

diretamente com o exterior.

Art. 104. Quando a iluminagdo e/ou ventilagdo de um ou mais

compartimentos forem feitas através de outro, o dimensionamento da
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abertura voltada para o exterior serd proporcional ao somatdrio das areas de

pisos dos compartimentos.

Art. 105. Metade da drea dos vaos deveré ser destinada a ventilagao

do compartimento e a sua totalidade a ilumina¢do do mesmo.

Art. 106. Nenhum vao serd considerado como iluminando e/ou
ventilando tendo o comprimento do ambiente mais de quatro vezes o valor

do pé-direito desse compartimento.

Art. 107. Os meios mecanicos deverao ser dimensionados de forma

a garantir a renovagao de ar de acordo com as normas da ABNT.

Art. 108. Poderdo ser aceitas, excepcionalmente, solugdes
alternativas de iluminacdo e/ou ventilacao das edificacdes ndo destinadas ao
uso residencial, desde que comprovada, através de elementos graficos e
elucidativos, a garantia de desempenho no minimo similar ao obtido quando

atendidas as disposicoes deste Codigo.

SECAO XV
DOS POCOS E DOMOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 109. Quando nao se comunicarem diretamente com o0S
afastamentos obrigatorios frontais, laterais e de fundos da edificacao, os vaos
de iluminagdo e ventilacdo deverdo se comunicar com o exterior através de

pocos e domos abertos na parte superior ou com utilizacdo de cobertura de
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vidro, acrilico ou material translucido, sem prejuizo de ventilagdo para o

ambiente.

Paragrafo anico. Os compartimentos poderao estar voltados para

pocos de iluminagdo e ventilacdo, respeitando os seguintes indices:

I. até 6,00m? (seis metros quadrados), para edificagdes de 2 (dois)

pavimentos e até 9,00m (nove metros) de altura;

II. acima de 6,00m? (seis metros quadrados) ou acima de 2 (dois)
pavimentos, conforme a seguinte formula: h?%2, onde “h” representa a
diferenca de nivel entre o teto do pavimento mais alto e o piso do pavimento

mais baixo a ser iluminado ou ventilado, permitindo-se o escalonamento.

Art. 110. Os pocos ou domos de iluminacdo e ventilagdo deverdao
possuir as faces verticais e secoes horizontais constantes em toda a altura da

edificacdo.

Paragrafo tinico. Os domos deverdo ser totalmente abertos na parte

superior, ndo sendo admitidos beirais, abas ou saliéncias que lhes reduzam a

secdo, podendo possuir cobertura translucida.

SECAO XVI
DAS PORTAS

Art. 111. Nenhuma porta poderd ter largura inferior a 0,80m (oitenta
centimetros), exceto de banheiros, lavabos, despensas, depdsitos e similares,

que poderao ter medidas inferiores.

Art. 112. As portas terdo, no minimo, altura de 2,10m (dois metros

e dez centimetros) e largura livre de 0,80m (oitenta centimetros), quando
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situadas nas dreas comuns de circulacdo, bem assim quando servirem para

ingresso a edificagcdo e as unidades autdnomas.

Art. 113. As portas de acesso externo (saida para escoamento de
pessoas) em edificacdes ndo residenciais, deverao sempre abrir para fora e
deverdo atender as dimensdes minimas exigidas pelo Corpo de Bombeiros
do Estado de Sao Paulo.

Paragrafo iinico. As portas de saida dos recintos com lotacdo

superior a 200 (duzentas) pessoas deverdo ter ferragens antipanico.

Art. 114. Para acesso aos locais de reunido em geral, a largura
minima das portas devera corresponder a 2,00m (dois metros) para cada 100
(cem) pessoas e, acima de 100 pessoas, deverd atender as normas do Corpo

de Bombeiros do Estado de Sao Paulo.

Art. 115. Quando de giro, as portas deverdo ter assegurado
movimento livre correspondente a um arco de 90° (noventa graus), no

minimo.

SECAO XVII
DA LOTACAO DAS EDIFICACOES

Art. 116. Considera-se lotacio de uma edificacio o numero de

usudrios, calculado em func¢do de sua area e utilizagao.

§1°. A lotacdo de uma edificacio serd a somatoria das lotagdes dos
seus pavimentos ou compartimentos onde se desenvolverem diferentes

atividades, calculando-se a drea util efetivamente utilizada no pavimento
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para o desenvolvimento de determinada atividade, dividida pelo indice

determinado na tabela seguinte:

TABELA PARA CALCULO DE LOTACAO

USO m?/Pessoa
Residencial
Residencial unifamiliar e multifamiliar 10,00

Comércios e Servicos

Setores com acesso ao publico 5,00

(vendas/espera/recepgao/etc.).

Setores sem acesso ao publico (dreas de trabalho) 7,00
Circulagdo horizontal em galerias e centros 5,00
comerciais

Bares e Restaurantes

Setores para frequentadores em pé 0,50
Setores para frequentadores sentados 1,00
Demais édreas 7,00

Servicos de Saiide

Conforme legislacao ou regramento federal ou estadual

especificos
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Servicos de Educacao

Conforme legislacao ou regramento federal ou estadual

especificos

Servicos Diversos

Servicos de Hospedagem 15,00
Servicos Automotivos 30,00
Industrias, Oficinas 10,00
Dep0sitos e Atacadistas 50,00

Locais de reuniao

Setor para publico em pé 0,50
Setor para publico sentado 1,00
Atividades ndo especificas ou administrativas 7,00

Estadios, Ginasios, Academias e similares

Setor para publico em pé 0,50
Setor para publico sentado 1,00
Outras atividades 4,00

§2° A darea a ser considerada para o calculo da lotacdo podera ser
obtida excluindo-se, da area bruta, aquelas correspondentes as paredes, as
unidades sanitarias, aos espacos de circulacdo horizontais e verticais
efetivamente utilizados para escoamento, vazios de elevadores,
compartimentos destinados a equipamentos e dutos de ventilacao, bem como

garagens.

§3°. Nas edificagdes destinadas para locais de reunides, galerias e

centros comerciais, a drea a ser considerada para o cdlculo da lotagdo nao
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poderd excluir os espacos destinados a circulacdo horizontal que

ultrapassarem 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura.

§4°. Para as edificagdes de atividades e servigos ptblicos, a drea a ser
considerada para o calculo da lotacdo sera estipulada, em carater especial,

Caso a Caso.

SECAO XVIII
DAS INSTALACOES SANITARIAS

Art. 117. Toda edificacdo deverd dispor de instalagdes sanitérias
conforme o disposto na presente secdo, em funcdo de sua lotacdo e da

atividade desenvolvida.

Art. 118. Os indices para a determina¢do do nimero de pessoas serdo
os mesmos adotados na “TABELA PARA CALCULO DE LOTACAO”
prevista no §1° do artigo 116, devendo ser descontadas da drea bruta da
edificacdo, para este fim, as 4reas destinadas a garagens, além daquelas

previstas nos §§2° e 3° daquele artigo.

Art. 119. As edificacdes destinadas a uso residencial unifamiliar e
multifamiliar deverdo dispor de instalacdes sanitdrias nas seguintes

quantidades minimas:

I. casas e apartamentos: 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério e 1

(um) chuveiro;

II. 4reas de uso comum de edificacdes multifamiliares com mais de
2 (duas) unidades autonomas: 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério e 1

(um) chuveiro.
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Paragrafo dnico. A altura minima livre de lavabos localizados sob

escadas e rampas deve ser de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), onde

estiver sendo utilizados os equipamentos sanitarios.

Art. 120. As demais edificagdes deverdao dispor de instalagdes

sanitarias nas seguintes quantidades minimas:

L. servicos de hospedagem: 1 (um) vaso sanitdrio, 1 (um) lavatério e
1 (um) chuveiro para cada 2 (duas) unidades de interna¢cdo ou hospedagem,
e 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatério para cada 10 (dez) pessoas nas
demais areas, descontadas deste cdlculo as dreas destinadas a internagdo ou

hospedagem;

II. 4reas de uso comum de edificagdes comerciais € servigcos com
mais de 2 (duas) unidades auténomas: 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatorio

e 1 (um) chuveiro;

III. locais de reunido: 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatorio para

cada 50 (cinquenta) pessoas;

IV. outras destinagdes: 1 (um) vaso sanitdrio e 1 (um) lavatorio para

cada 20 (vinte) pessoas.

§1°. Quando o nimero de pessoas for superior a 5 (cinco), haver,

necessariamente, instalacdes sanitarias separadas por sexo.

§2°. A distribuicao das instalacdes sanitdrias por sexo serd decorrente

da atividade desenvolvida e do tipo de populacdo predominante.

§3°. Nos sanitdrios masculinos, 50% (cinquenta por cento) dos vasos

sanitarios poderdo ser substituidos por mictorios.

§4°. Toda edificacdo nado residencial deverd dispor, no minimo, de
uma instalacdo sanitdria, distante no maximo 50,00m (cinquenta metros) de
percurso real de qualquer ponto a ser atendido, podendo se situar em andar

contiguo ao considerado.
76



PREFEITURADE COTIA

";‘;';g SECRETARIADE GOVERNO

§5°. Sera obrigatoria a previsdao de, no minimo, 1 (um) vaso sanitirio
e 1 (um) lavatério junto a todo compartimento de consumo de alimentos,

situados no mesmo pavimento deste.

§6°. Deverdo ser providas de antecamara ou anteparo as instalacdes
sanitdrias que derem acesso direto a compartimentos destinados a cozinha,

manipulacio, armazenagem, refeitorio ou consumo de alimentos.

§7°. Quando, em funcdo da atividade desenvolvida, for prevista a
instalacdo de chuveiros, estes serdo calculados na propor¢do de 1 (um) para

cada 20 (vinte) usudarios.

§8° Os sanitdrios e vestidrios para pessoas com deficiéncia de
edificagdes, que forem de uso comum ou uso publico, devem ter no minimo
3% (trés por cento) do total de cada peca instalada, respeitado no minimo 1
(um) adaptado, obrigatério no lugar de uma instalacdo comum, podendo,
nesse caso, ser utilizado por ambos os sexos, sendo, ainda, recomendada a
instalacdo de uma bacia infantil para uso de criancas e de pessoas com baixa

estatura.

§9°. Nos diferentes usos e atividades, as instalacdes sanitdrias
destinadas aos funciondrios, quando exigidas, deverdo ser sempre separadas
daquelas destinadas aos demais usudrios, e, quando aplicidvel, deve se

considerada a questao de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia.

§10. As edificacdes a que se refere a caput deste artigo, além de
dispor das quantidades minimas de instalacdes sanitdrias previstas por este

Cddigo, deverdo também ser devidamente sinalizadas.

§11. O disposto no §10 aplica-se as edificacdes que possuam
instalagOes sanitarias em dreas comuns, tipo shopping centers, galerias,

centros comerciais e similares.
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Art. 121. As instalagdes sanitdrias serdo dimensionadas em funcao

do tipo de pecas que contiverem, conforme a seguinte tabela:

TABELA PARA DIMENSIONAMENTO

TIPO DE PECA LARGURA AREA
minima (m) .
minima
(m2)
Vaso Sanitario 0,80 1,00
Lavatoério 0,80 0,64
Chuveiro 0,80 0,64
Mictério 0,80 0,64
Vaso Sanitario e Lavatorio 0,80 1,20
Vaso Sanitario, Lavatorio e Chuveiro 0,80 2,00
Vaso Sanitério para Uso de PCD 1,50 1,70
(obras novas)
Vaso Sanitério para Uso de PCD 1,50 1,50
(reformas)

§1°. Os lavatérios e mictérios coletivos em cocho serdo

dimensionados a razio de 0,60m (sessenta centimetros) por usudrio.

§2° Quando se tratar de uma Unica instalacao sanitdria em unidade
autdbnoma de edificacdo residencial multifamiliar, a drea n3o poderd ser

inferior a 2,50m? (dois metros quadrados e cinquenta centimetros
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quadrados).
SECAO XIX

DOS CORREDORES E CIRCULACOES

SUBSECAO I
DAS CIRCULACOES EM UM MESMO NIVEL

Art. 122. Os corredores, dreas de circulacdo e acesso deverdao

obedecer aos seguintes parametros:

I. quando de uso privativo nas residéncias, em unidades autdonomas,
a largura minima serd de 10% (dez por cento) do comprimento, com o

minimo de 0,90m (noventa centimetros);

II. quando de wuso coletivo nas edificagcdes residenciais
multifamiliares, comerciais ou de servigos, a largura minima sera de 1,20m
(um metro e vinte centimetros) para até 10,00m (dez metros) de extensao,
acrescentando-se 0,05m (cinco centimetros) por cada metro ou fracdo que
exceder aos 10,00m (dez metros), computada a extensdo a partir da sua

extremidade até o ponto médio da circulagdo vertical de escoamento;

II1. quando em galerias e centros comerciais, a largura minima sera
de 10% (dez por cento) do comprimento considerado o maior percurso,
observado o minimo de 3,00m (trés metros) de largura;

IV. quando em locais de reunides em geral, a largura minima total
das circulagdes para escoamento de publico devera corresponder a 1,20m

(um metro e vinte centimetros) para cada 200 (duzentas) pessoas ou fracao;
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V. quando em hotéis, hotéis-residéncia e congéneres, a largura
minima das circulagdes que interligam as unidades de hospedagem a portaria

e recepg¢ao sera de 2,00m (dois metros);

VI. quando em industrias, depdsitos e oficinas, a largura minima sera
de 10% (dez por cento) do comprimento, ndo podendo ser inferior a 1,50m

(um metro e cinquenta centimetros);

VII. quando em usos de saide com internagdo, a largura das

circulacdes ndo podera ser inferior a 2,00m (dois metros).

§1°. O pé-direito minimo das circulagdes e corredores serd de 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros), exceto no caso de galerias e centros

comerciais, quando serd de 3,00m (trés metros).

§2° Quando o corredor ou circulagdo nas galerias e centros
comerciais for seccionado por escadas, vazios ou outros elementos, cada

secdo deverd garantir passagem com largura minima de 2,00m (dois metros).

§3° A largura obrigatéria das passagens e circulagdes deverd ser
isenta de obstaculos, componentes estruturais, colunas, paredes, lixeiras,
telefones publicos, bancos, floreiras e outros elementos que possam

restringir, reduzir ou prejudicar o livre transito.

§4°. Para rotas de fuga, a circulagdo em mesmo nivel devera atender

legislagdo especifica do Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo.

SUBSECAO II

DAS CIRCULACOES DE LIGACAO DE NIiVEIS DIFERENTES -
ESCADAS E RAMPAS

Art. 123. Nas edifica¢gdes de uso coletivo haverd, obrigatoriamente,

interligacao entre todos os pavimentos através de escadas ou rampas.
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Art. 124. As escadas deverdo assegurar passagem com altura livre
nao inferior a 2,10m (dois metros e dez centimetros), respeitando ainda as

seguintes dimensodes:

I. 0,90m (noventa centimetros) de largura minima, quando

destinadas a unidades autbnomas de uso privativo;

IL. 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura minima, quando

destinadas a uso coletivo;

III. 2,00m (dois metros) de largura minima, nas galerias e centros

comerciais;

IV. nos locais de reunides e usos especiais a largura sera
dimensionada na base de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para cada

200 (duzentas) pessoas ou fracao;

V. nos estadios, as interligacdes dos diferentes niveis deverdo ter
largura livre de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para cada 1000
(mil) pessoas ou fracdo, ndo podendo ser inferior a 2,50m (dois metros e

cinquenta centimetros);

VI. quando de uso nitidamente secundario e eventual. no interior de
unidades autdonomas de uso privativo, e ainda para acessos de manutencao a
casas de maquinas, casas de bombas e assemelhados, a largura poderd ser

reduzida para um minimo de 0,60m (sessenta centimetros);

VII. nos hotéis, hotéis-residéncia e assemelhados que ndo forem

dotados de elevador, a largura minima serd de 2,00m (dois metros).

Paragrafo unico. Para rotas de fuga, a circulagdao em escadas devera

atender legislacdo especifica do Corpo de Bombeiros do Estado de Sao
Paulo.
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Art. 125. Somente serd permitido o uso de escadas caracol ou em
leques em unidades residenciais € no interior de lojas comerciais de acesso

restrito, sendo vedado o uso em industrias e comércio de uso comum.

Art. 126. As escadas do tipo “marinheiro” sé serdo admitidas para

acessos a torres, adegas, jiraus e casas de maquinas.

Art. 127. O dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com
a formula: (2h+b) =0,63m a 0,64m, onde “h” € a altura ou espelho do degrau

e “b” a profundidade do piso, obedecendo aos seguintes limites:

I. altura maxima de 0,18m (dezoito centimetros) e minima de 0,15m

(quinze centimetros);
II. profundidade minima de 0,27m (vinte e sete centimetros).

Paragrafo tnico. Serd admitido bocel ou balango nos degraus com

dimensao maxima de 0,02m (dois centimetros).

Art. 128. Nas escadas circulares ou com trechos em leque, a faixa
livre minima serd igual a largura das escadas retilineas para o mesmo tipo de

uso ou edifica¢ao, medida no eixo do degrau.

Paragrafo dnico. Os pisos dos degraus terdo profundidade minima

de 0,15m (quinze centimetros) e 0,40m (quarenta centimetros) nos bordos

internos e externos, respectivamente.

Art. 129. Serdo obrigatérios patamares intermedidrios sempre que:

I. a escada vencer desnivel superior a 2,90 m (dois metros e noventa

centimetros);
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I1. houver mudanca de direcdo em escada coletiva;
III. houver mais de 16 (dezesseis) degraus em escadas lineares.
§1°. Os patamares deverdo atender as seguintes dimensdes minimas:

I. de 0,90m (noventa centimetros) quando em escada privativa ou

rampa;

II. de 1,20m (um metro e vinte centimetros) quando em escada

coletiva sem mudanca de direcao;

III. de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) quando em escada
coletiva e houver mudanca de direcao, de forma a ndo reduzir o fluxo de

pessoas.

§2°. Ocorrendo mudanca de direcdo, os cantos externos do patamar
poderdo ser ocupados por chanfro cujos catetos sejam, no miaximo, iguais a

1/3 (um terco) da largura da escada.

Art. 130. Serdo obrigatérios patamares junto as portas com
comprimentos, em ambos os lados, ndo inferiores aos previstos no artigo
129.

Art. 131. As escadas de uso coletivo deverdo, obrigatoriamente, ter
pisos antiderrapantes, ser construidas em material incombustivel e possuir

COrrimaos.
§1°. E obrigatéria utilizacdo de corrimio nas escadas das edificacdes:
I. residenciais multifamiliares e condominiais verticais;
I1. comerciais e industriais.

§2°. Os locais de largura superior a 2,40m (dois metros e quarenta

centimetros) devem possuir corrimao intermedidrio no centro da escada.
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§3° A largura maxima permitida para uma escada serd de 3,00 m
(trés metros), sendo que, se a largura necessdria ao escoamento, calculada
conforme o disposto neste Codigo, atingir dimensao superior a 3,00m (trés
metros), deverd haver mais de uma escada as quais serdo separadas e

independentes entre si.

§4°. A altura para fixag¢do do corrimao deve estar entre 0,70m (setenta
centimetros) e 0,92m (noventa e dois centimetros), observadas, ainda, as

regras de acessibilidade previstas no artigo 276.

§5° Para edificacdes residenciais unifamiliares, é facultativa a

implantacdo de corrimao.

Art. 132. A existéncia de elevador ou escada rolante em uma

edificacdo nao dispensa nem substitui a construcao de escada.

Art. 133. Escadas de emergéncia podem ocupar recuos laterais e de
fundo, desde que possuam suas laterais abertas para os confrontantes e

possuam fechamento lateral vazado para protecao contra quedas acidentais.

Art. 134. As rampas serdo construidas com material incombustivel e
terdo inclinagcdo maxima de 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento),
quando forem meio de escoamento vertical da edificacdo, sendo que, sempre
que a inclinacio exceder a 5% (cinco por cento), o piso deverd ser revestido

com material antiderrapante.

Art. 135. Para acesso de pessoas com defici€ncia, o imovel devera
ser, obrigatoriamente, dotado de rampa com largura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) para vencer desnivel entre o logradouro publico

ou 4rea externa e o piso correspondente a soleira de ingresso as edificacdes.
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Art. 136. No interior das edificacOes, as rampas poderdo ser
substituidas por elevadores ou meios mecanicos destinados ao transporte de

pessoas com deficiéncia.

Art. 137. Quando as rampas forem utilizadas em substituicdo as
escadas, deverdo assegurar passagens com as larguras e altura livre nao

inferior as previstas neste Codigo.

Art. 138. No inicio e término das rampas, o piso deverd ter
tratamento diferenciado, com alertas téteis, para orientacao de pessoas com

deficiéncias visuais.

Art. 139. Serdo obrigatérios patamares intermedidrios sempre que:

I. a rampa vencer desnivel superior a 3,25m (tr€s metros e vinte e

cinco centimetros);
I1L. houver mudanca de dire¢cdo em rampa de uso coletivo.
§1°. Os patamares deverao atender as seguintes dimensdes minimas:
I. 0,90m (noventa centimetros), quando em rampa privativa;

I1L. 1,20m (um metro e vinte centimetros), quando em rampa coletiva

sem mudanca de direcao;

III. 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), quando em rampa
coletiva e houver mudanca de direcdo, de forma a ndo reduzir o fluxo de

pessoas.
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§2° Ocorrendo mudanca de direcdo, os cantos externos do patamar
poderdo ser ocupados por chanfro cujos catetos sejam, no maximo, iguais a

1/3 (um ter¢o) da largura da rampa.

Art. 140. Nas rampas, ndo serd permitida a colocagdo de portas, que
deverdo estar situadas em patamares planos, com comprimentos, em ambos

os lados, ndo inferiores aos previstos neste Codigo.

CAPITULO VII
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art. 141. Conforme as utilizacdes a que se destinam, as edificagdes

classificam-se em:
I. edificacOes para usos residenciais;
II. edificagdes para locais de reunido;
II1. edificacOes para usos de saude;
IV. edificacdes para usos educacionais;
V. edificagcOes para usos comerciais € de servicos;
VI. edificacdes para usos industriais;
VII. edificagOes para usos mistos;

VIILI. edificacdes para usos esportivos.

CAPITULO VIII
DAS EDIFICACOES EM GERAL
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Art. 142. As edificagdes, com até 2 (dois) pavimentos, construidas
em madeira ou outros materiais combustiveis e/ou ndo resistentes ao fogo,
deverdo observar afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de qualquer divisa do terreno e 3,00m (trés metros) de outra

edificacdo no mesmo lote.

Paragrafo tinico. O afastamento de 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros) ndo se aplica as divisas em que a parede externa for de alvenaria

ou material equivalente, obedecendo aos recuos zonais.

Art. 143. Devera ser atendido o recuo de 3,00m (trés metros) entre
blocos de edificios para edificagdes de até 5 (cinco) pavimentos, sendo que,
para 6 (seis) pavimentos ou mais, devera se acrescentar 1,00m (um metro)

de afastamento para cada pavimento existente.

Paragrafo tnico. Nao sdo considerados no calculo de altura da

edificacdo telhados, 4trios, caixa d’dgua, casa de madaquinas, caixas de

elevador e antenas de celular.

Art. 144. As edificacOes residenciais multifamiliares permanentes,
as edificacdes para usos comerciais e de servicos e as edificacdes para usos
mistos deverdo ter as unidades numeradas sequencialmente, levando em
consideracdo o pavimento em que se encontrarem € a sequéncia logica em

cada pavimento.

Paragrafo tunico. Quando existirem 2 (duas) ou mais unidades

autonomas, deverdo dispor também de hall de acesso e distribuigao.

Art. 145. Todas as edifica¢des, em condominios de qualquer espécie

de uso, possuirdo dependéncias de uso comum e instalagdes sanitarias com
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chuveiro destinadas para empregados, dimensionadas de acordo com o

descrito neste Codigo.

Paragrafo tinico. A dependéncia de que trata este artigo devera

possuir pontos de dgua e de energia elétrica, além de possuir drea ndo inferior

a 7,00 m2 (sete metros quadrados).

Art. 146. Quando existir unidade habitacional destinada a
empregados, em edificacdes em condominios de qualquer espécie de uso,

deverdo ser observadas as seguintes condicoes:

I. possuir area util ndo inferior a 30,00m? (trinta metros quadrados),

obedecidas as dimensdes e areas minimas previstas neste Codigo;

II. ndo estar situada em 4rea insalubre, proxima a casa de bombas, a
casa de maquinas de elevadores, nem diretamente nas areas de circulacdo,

estacionamento de veiculos e lixeiras;

III. possuir compartimento com iluminagdo e ventilagdo, de acordo

com as disposi¢Oes deste Codigo.

Art. 147. As edificagdes residenciais poderdo ser complementadas

com a constru¢ao de ediculas, observadas as seguintes condi¢des:

I. a execugdo da edicula ndo poderéd ocupar a faixa de recuo lateral

obrigatorio zonal em uma das laterais;

II. a area edificada da edicula ndo podera ultrapassar 30% (trinta por

cento) da drea da edificagdo principal;
III. a edificacdo da edicula devera obedecer a uma distancia minima

de 2,00m (dois metros) da edificacdo principal;

IV. a edicula poderd ser executada em no maximo 2 (dois)

pavimentos.
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Art. 148. Abrigo removivel poderd ser executado na faixa de recuo
frontal, com estrutura leve que podera ser de madeira, metal, ou similar,

sempre com material de carater provisorio e de facil remocao.

§1°. A drea do abrigo removivel, com até 30,00m? (trinta metros
quadrados), ndo sera considerada para a taxa de ocupacgao e coeficiente de

aproveitamento, computando-se a drea excedente.

§2°. O abrigo dever4, obrigatoriamente, possuir, pelo menos, 2 (dois)
lados abertos, desde que estejam encostados em uma das laterais dos lotes e
na construcdo, sendo que, caso ndo encoste em nenhuma das dareas
edificadas, todos os 4 (quatro) lados devem estar abertos e possuir pé direito

minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

Art. 149. A execucdo da pérgola deverd atender aos seguintes

requisitos:

I. devera ser vazada através de vaos uniformes e com distancia entre

as vigas igual ou superior a 2 (duas) vezes a altura da viga;

II. o Projeto Legal de Arquitetura devera apresentar detalhe técnico

de corte e vista de topo.

Art. 150. Os lotes de esquina, voltados para 2 (duas) ou mais vias

oficiais, dever@o possuir os seguintes recuos:
I. recuo frontal e de fundos correspondente ao recuo zonal;

II. recuo lateral voltado para via publica de, no minimo, 2,00m (dois

metros).
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Art. 151. Nos lotes de formato irregular, cujo fundo terminar em um
ponto Unico de convergéncia, o recuo de fundos serd determinado, a partir

deste, num raio de 3,00m (trés metros).

Paragrafo iinico. Os recuos frontais e laterais de lotes de formato

irregular seguirdo os determinados pela Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo.

Art. 152. As edificagdes e estruturas habitadas consideradas como

provisodrias, como as de lona e do tipo “container”, deverao possuir:

I. indices urbanisticos, area de ventilac@o e iluminacdo minimas que

atendam as descritas para edificacdes convencionais;

II. garantia de conforto térmico, higiene e acustico atestado por meio

de memoriais descritivos e assinados pelo responsavel técnico;

II. pé direito minimo de 2,40 m (dois metros e quarenta

centimetros);
IV. protecdo contra riscos de:

a) choque elétrico por contatos indiretos, mediante aterramento

adequado;
b) incéndio.

Paragrafo tnico. A seguranga das estruturas provisorias devera ser

comprovada por meio da apresentacdo de memoriais descritivos e assinada

pelo responsavel técnico.

CAPITULO IX
DAS EDIFICACOES PARA USOS RESIDENCIAIS

SECAO I
90



PREFEITURADE COTIA

%'*g SECRETARIADE GOVERNO

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 153. As edificagdes residenciais possuem as seguintes

categorias de uso:

I. R1 — residencial unifamiliar: habitacdo isolada, correspondendo a
1 (uma) edificacdo em lote individual, possuindo somente um ntcleo

familiar;

II. R2 - residencial multifamiliar horizontal: empreendimentos
condominiais ou loteamentos subdivididos em lotes individuais,
correspondendo a 2 (duas) ou mais unidades habitacionais individuais ou
geminadas, sempre utilizando via interna privativa e estrutura comum entre

os condominos, possuindo mais que um nucleo familiar;

III. R3 — residencial multifamiliar vertical: empreendimentos
condominiais em blocos habitacionais, correspondendo a 1 (um) ou mais
edificacdes habitacionais verticais individuais, sempre utilizando via interna
privativa e estrutura comum entre os condominos, possuindo mais que um

nucleo familiar;

IV. R4 - residencial condominial multifamiliar horizontal:
empreendimento  habitacional agrupado horizontalmente em lote
condominial, correspondendo a 1 (um) ou mais edificacdes ou blocos

residenciais justapostos ou sobrepostos.

Art. 154. As edificacOes residenciais, segundo o tipo de utilizacdo de
suas unidades, poderdo ser classificadas em unifamiliares, multifamiliares ou

coletivas.

§1°. A edificacdo serd considerada unifamiliar quando nela existir

uma unica unidade ou nucleo residencial.
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§2°. A edificagdo serd considerada multifamiliar quando nela
existirem 2 (duas) ou mais unidades ou ntcleos residenciais.

§3° A edificagdo serd considerada coletiva quando as atividades
residenciais se desenvolverem em compartimentos de utilizacdo coletiva,

como nos asilos, internatos, pensionatos, casas geritricas e congéneres.

Art. 155. As edificacdes residenciais multifamiliares serdo
subdivididas em permanentes e transitorias, conforme o tempo de utilizagdao

de suas unidades habitacionais.
§1°. Serdo considerados permanentes os edificios de apartamentos.

§2° Serdo considerados transitérios os hotéis, motéis, pensdes e

demais meios de hospedagem.

Art. 156. Exceto nas edificacdes residenciais transitorias e coletivas,
toda unidade residencial deverd ter area util ndo inferior aquelas
estabelecidas nas tabelas de dimensdes minimas e, pelo menos, 4 (quatro)

compartimentos, a saber:
I. sala/dormitério;
II. cozinha;
III. instalagdo sanitdria;

IV. area de servigo.

SECAO I
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES
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Art. 157. As edificacdes multifamiliares caracterizam-se por:

I. casas geminadas: agrupamento de, no maximo, 2 (duas) unidades
residenciais executada em drea privativa, dispostas no mesmo lote, ndo sendo

obrigatdria a reserva de area verde, nem a doa¢do de area institucional.

II. fila de casas: grupo de residéncias executadas em drea privativa
justapostas de, no minimo, 3 (tr€s) e, no maximo, 6 (seis) unidades
residenciais em cada fila, utilizando testada do lote individual de, no minimo,
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), voltada para via oficial
existente, desde que possua intervalo de 3,00 (trés metros) entre as filas,

observado o seguinte:

a) podera ser implantada em lotes com drea mixima de 1.500,00m?
(mil e quinhentos metros quadrados);

b) respeitar os recuos zonais de frente, laterais e fundos, bem como
os indices urbanisticos para a drea total do lote original;

¢) as edificagcdes nas extremidades das filas deverdo obedecer, no
minimo, ao recuo lateral de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) ou o que determina na lei zonal, adotando o que for
de maior valor;

d) ndo serd obrigatdria a reserva de drea verde e drea institucional;

III. condominio residencial horizontal: conjunto de unidades

residenciais em 4rea condominial privativa, dispostas horizontalmente no

lote, observado o seguinte:

a) deverd possuir area verde equivalente a 20% (vinte por cento) da
area total inicial, com 50% (cinquenta por cento) em Unica drea
continua, com largura onde se inscreva um circulo com diametro
minimo de 3,00m (trés metros) e possua declividade maxima de
20% (vinte por cento), € 50% (cinquenta por cento) podendo ser
em areas fracionadas, dispostas sempre dentro do lote original e
constituida de area continua e de uso comum a todos os residentes,

ndo possuindo barreiras de acesso;
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b) acesso privativo por via particular, com largura minima de 5,00m
(cinco metros), quando as unidades possuirem recuo frontal para
vaga de veiculos com 5,00m (cinco metros);

¢) quando a unidade habitacional ndo possuir vaga para veiculos no
recuo frontal, a via particular devera possuir, no minimo, 11,00m
(onze metros), sendo 5,00m (cinco metros) reservados para vagas
de automoveis e os 6,00m (seis metros) restantes destinados ao
trafego de veiculos;

d) passeio minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros),
podendo este ser executado em somente um dos lados do leito
carrogéavel, quando este for confrontante com divisa de lote;

e) praca de retorno de veiculos, com didmetro minimo de 7,00 (sete
metros) de via particular e 1,50 (um metro e cinquenta
centimetros) de passeio, quando houver até 2 (duas) unidades
residenciais por ela atendidas;

f) praca de retorno de veiculos, com diametro minimo de 9,00m
(nove metros) de via particular e 1,50 (um metro e cinquenta
centimetros) de passeio, quando houver mais de 2 (duas) unidades
residenciais por ela atendidas;

IV. condominio residencial vertical: conjunto de unidades

residenciais em drea condominial privativa, dispostas verticalmente em

blocos no lote, observado o seguinte:

a) deverd possuir drea verde no percentual de 20% (vinte por cento)
da area total inicial, com 50% (cinquenta por cento) em Unica
area continua com largura onde se inscreva um circulo com
diametro minimo de 3,00m (trés metros) e possua declividade
maxima de 20% (vinte por cento), e 50% (cinquenta por cento)
podendo ser em dareas fracionadas, dispostas sempre dentro do
lote original e constituida de drea continua € de uso comum a

todos os residentes, ndo possuindo barreiras de acesso;
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b) acesso privativo por via particular, com largura minima de 6,00m
(seis metros), quando as unidades possuirem bolsdo de
estacionamento;

¢) passeio minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros),
podendo este ser executado em somente um dos lados do leito
carrogéavel, quando este for confrontante com divisa de lote;

d) passeio minimo de 1,20m (um metro e vinte centimetros) quando
possuir sua infraestrutura executada subterraneamente e sem

utilizacao de postes.

SECAO III
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS COLETIVAS

Art. 158. Os prédios destinados a habitacdo coletiva, tais como
asilos, internatos, pensionatos, casas geriatricas e congéneres, além das
disposicoes do presente Coddigo lhes forem aplicaveis, deverdo ter
instalagOes sanitarias, quando de uso coletivo, na propor¢ao de um conjunto
de vaso sanitario, lavatério e um local para chuveiro para cada 10 (dez)
pessoas, calculados a razdo de uma pessoa para cada 5,00m? (cinco metros

quadrados) de area de dormitorio.

§1°. Quando o nimero de pessoas for superior a 10 (dez), havera,

necessariamente, instalacdes sanitarias separadas por sexo.

§2°. A distribuicao das instalacdes sanitdrias por sexo serd decorrente

da atividade desenvolvida e do tipo de populacido predominante.

§3°. Nos sanitdrios masculinos, 50% (cinquenta por cento) dos vasos

sanitarios poderdo ser substituidos por mictorios.

SECAO IV
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DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS TRANSITORIAS

Art. 159. Nas edificacdes destinadas a hotéis, pousadas, albergues,

motéis e congéneres, existirdo sempre como partes comuns obrigatorias:

I. sala ou vestibulo com local para instalacdo de servicos de recepg¢ao

e portaria;
II. sala de estar;
III. compartimento préprio para administragcdo;

IV. compartimento para rouparia e guarda de utensilios de limpeza,

em cada pavimento;

V. unidades de hospedagem, conforme a categoria ou classificacao

desejada;
VL. sala de refeicoes;
VII. cozinha e despensa;

VIILI. instalacdes sanitdrias para o pessoal de servico independentes

das destinadas aos hdspedes;
IX. entrada de servigo independente da destinada aos hospedes;

X. instalagOes sanitdrias, em cada pavimento, constando no minimo
de vaso sanitario, chuveiro e lavatodrio, para cada 4 (quatro) quartos sem

instalacdo privativa;

XI. pelo menos 1 (um) elevador, quando possuir mais de 5 (cinco)

pavimentos, servindo a todos os pavimentos.

Paragrafo dnico. As pousadas e albergues serdo dispensados de

atender ao inciso IX e os motéis aos incisos I, VI e VIIL.
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Art. 160. Sem prejuizo da largura normal do passeio, havera,
defronte a entrada principal, area para embarque e desembarque de

passageiros com capacidade minima para 2 (dois) automoveis.

Paragrafo tinico. Serdo dispensados do atendimento ao disposto no

caput deste artigo as pensoes, albergues e motéis.

Art. 161. A adaptacdo de qualquer edificacio para utilizacdo como
meio de hospedagem terd que atender integralmente as exigéncias deste

Codigo.

SECAOV

DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES
PERMANENTES

Art. 162. As edificacdes residenciais multifamiliares permanentes
sdo aquelas executadas em empreendimentos que possuem unidades
residenciais verticais e/ou unidades residenciais horizontais, que deverao,
além das normas deste Codigo lhes forem aplicdveis, possuir drea de

recreacao de acordo com o previsto abaixo:

I. obrigatoriedade de inscri¢do de um circulo com diametro ndo

inferior a 3,00m (trés metros);

II. serd permitida a implantacdo das areas de recreacdo em dareas
verdes, desde que sejam dreas permedveis e de acesso somente de pedestres,
sendo permitida a execucdo de calcamento e utilizacdo de equipamentos de

recreacdo de no maximo de 5% (cinco por cento) do total da drea verde;

III. € vedada a utilizacdo de areas de APP;

97



ﬁ PREFEITURADE COTIA

%'*g SECRETARIADE GOVERNO

IV. facilidade de acesso através de partes comuns, afastadas dos
depdsitos de lixo, isoladas das passagens de veiculos e acessiveis as pessoas

com deficiéncia.

CAPITULO X
DAS EDIFICACOES PARA LOCAIS DE REUNIAO

Art. 163. Sao considerados locais de reuniao:

I. esportivos: os estddios, ginasios, quadras para esportes, salas de

Jogos, piscinas e congéneres;

IIL. recreativos: as sedes sociais de clubes e associagdes, saloes de
bailes, restaurantes e congéneres, com musica ao vivo ou nao, boates,

boliches, salas de jogos, parques de diversdes, circos e congéneres;

III. culturais: os cinemas, teatros, auditdrios, centros de convengoes,

museus, bibliotecas, salas publicas e congéneres;

IV. religiosos: as igrejas, templos, saldes de agremiacoes religiosas

ou filosoficas e congéneres;

V. comerciais: os espagos destinados a feiras, exposi¢des € eventos

similares.

Art. 164. As folhas das portas de saida dos locais de reunido, assim
como as bilheterias, se houver, ndo poderdo abrir diretamente sobre os

logradouros publicos.
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Art. 165. Todo local de reunido devera ser adequado a utilizagdo por
pessoas com deficiéncia, de acordo com a legislacdo municipal em vigor e
as normas da ABNT.

Art. 166. As edificacdes destinadas a locais de reunido que abriguem
cinemas, teatros e auditorios deverdo atender também as disposi¢Oes da
legislacdo estadual e as normas expedidas pelo Corpo de Bombeiros do
Estado de Sao Paulo.

Art. 167. Os cinemas, teatros, auditorios, centros de convencgoes,
boates e assemelhados deverdo ser dotados de sistema de renovagao
mecanica de ar e de instalacdo de energia elétrica com iluminagdo de

emergéncia.

Art. 168. As boates, templos, restaurantes e demais estabelecimentos
geradores de ruido, além das disposi¢cdes deste Codigo, deverdo possuir
isolamento e condicionamento acustico adequado, em conformidade com a

legislacao aplicdvel e em atendimento as normas da ABNT.

Paragrafo tinico. Nao serd obrigatéria a reserva institucional para

edificacOes para locais de reunido.

CAPITULO XI
DAS EDIFICACOES PARA USOS DE SAUDE

Art. 169. Consideram-se edificacbes para usos de sauide as

destinadas a prestacdo de servicos de assisténcia a saude em geral, inclusive
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veterindria, com ou sem internacdo, incluindo, dentre outros, os seguintes
tipos:

I. hospitais ou casas de saude;

II. maternidades;

III. clinicas médicas, odontoldgica, radiolégica ou de recuperaciao

fisica ou mental;
IV. ambulatoérios;
V. prontos-socorros;
VI. postos de saude;

VII. bancos de sangue ou laboratérios de andlises.

Art. 170. As edificagdes para usos de saide, além das exigéncias
deste Codigo que lhes forem aplicdveis, deverao obedecer, no que couber, as
condicoes estabelecidas nas normas federal, estadual e municipal

especificas.

Art. 171. Atendidas as condi¢des estabelecidas nas normas federal,
estadual e municipal especificas, as edificacdes para usos de saude
relacionadas neste Codigo poderdo ter suas salas cirurgicas e unidades de

terapia intensiva localizadas no pavimento denominado subsolo.

Art. 172. As edificages para usos de saide deverdo ser dotadas de
instalagdes de energia elétrica autbnoma (gerador ou equivalente), com

iluminacio de emergéncia.

CAPITULO XII
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DAS EDIFICACOES PARA USOS EDUCACIONAIS

Art. 173. As edificacOes para usos educacionais, além das exigéncias
deste Cddigo que lhes forem aplicaveis, deverdo obedecer as normas

federais, estaduais e municipais especificas.

CAPITULO XIII
DAS EDIFICACOES PARA USOS COMERCIAIS E DE SERVICOS

SECAO I
DOS EDIFiCIOS E GALERIAS COMERCIAIS

Art. 174. As galerias e centros comerciais, além das disposi¢des

deste Codigo de Obras que lhes forem aplicaveis, deverao ter:

I. lojas com iluminagdo artificial e sistema de renovacdo ou
condicionamento de ar, quando possuirem profundidade superior a largura
da circulacao ou distarem mais de 4 (quatro) vezes esta largura do acesso ou

de patio interno;

II. hall dos elevadores constituindo espagco independente das

circulacoes;

III. balcdes e guichés recuados, no minimo, 0,80m (oitenta

centimetros) do alinhamento da loja, quando abertos para a circulacgdo.

Paragrafo tnico. A iluminagdo e ventilacdo das galerias podera ser

atendida exclusivamente por meio dos vaos de acesso e pétios internos, desde
que seu comprimento ndo exceda a 5 (cinco) vezes a sua largura, sendo que,
para os comprimentos excedentes, deverd haver iluminagdo artificial e

sistema de renovagao ou condicionamento de ar.
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SECAO I
DOS SERVICOS DE ALIMENTACAO

Art. 175. As edificacdes para servicos de alimentacdo destinam-se

as atividades abaixo relacionadas:
I. restaurantes, pizzarias e churrascarias;
II. lanchonetes, bares, cafés, pastelarias e sorveterias;

III. confeitarias, acougue, padarias, docerias, casas de massas e
armazéns.

Art. 176. As edificacdes para servicos de alimentacdo deverdao

dispor, no minimo, dos seguintes ambientes:
I. cozinha;
II. copa;
III. despensa ou depdsito de géneros alimenticios;

IV. compartimento de refei¢cdes, quando houver consumo no local.

Art. 177. Os compartimentos de consumo de alimento deverao
possuir instalacdo mecanica de renovagdo de ar quando nio dispuserem de

aberturas externas em, pelo menos, duas faces.

Art. 178. Os servicos de alimentacdo, mesmo quando no interior de

estabelecimentos comerciais e de servicos, deverao ter:
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I. os pisos e as paredes até€ a altura minima de 2,00m (dois metros),
revestidos com material com as caracteristicas de impermeabilizacdo dos

revestimentos ceramicos de cor clara;

II. cozinha com sistema para filtragem e retencdo de gordura e

remog¢ao de vapores e fumacas para o exterior;

III. possuir, quando for o caso, telas fixas nas aberturas para
iluminacdo e ventilacio de todos os ambientes com manipulacio de

alimentos.

SECAO III

DOS VAREJISTAS E ATACADISTAS DE PRODUTOS
PERIGOSOS

Art. 179. Além das exigéncias deste Codigo, as edificagdes ou
instalagdes destinadas a varejistas ou atacadistas de produtos perigosos
(inflaméveis, produtos quimicos agressivos, etc.), no caso dessas atividades
serem permitidas no Municipio, deverdao obedecer as normas da ABNT,
legislacdo especifica municipal € as normas especiais emanadas das
autoridades competentes, dentre elas o Ministério do Exército, quando for o

caso, e Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo.

Art. 180. Os compartimentos e/ou edificagdes destinados a
armazenagem, manipulagdo, beneficiamento, fabricacdo e venda de produtos
quimicos, inflamdveis, toxicos, corrosivos ou radioativos nos estados sélido,
liquido e gasoso, bem como suas canalizacdes e equipamentos, deverdo

ainda observar o seguinte:

I. as edificacoes, tanques, reservatorios, canalizacdes e

equipamentos, em fun¢io do tipo do produto armazenado, deverdo garantir
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a seguranca e integridade do entorno por meio de protecao adequada contra
vazamentos, incéndios, descargas atmosféricas, emanacdo de gases e

vapores nocivos, odores e temperaturas extremas;
II. ser totalmente de material incombustivel.

Paragrafo unico. As disposi¢oes desta secdo ndo se aplicam aos

reservatorios integrantes de maquinas € motores, desde que a eles integrados

e com capacidade limitada.

SECAO IV
DOS SERVICOS DE MANUTENCAO DE VEICULOS

Art. 181. Consideram-se servigos de manutenc¢do de veiculos as
oficinas mecanicas, elétricas, de funilaria e pintura, as borracharias, os

depositos de sucatas (ferros-velhos) e afins.

Art. 182. Quando as oficinas possuirem servigos de pintura, estes
deverdo ser executados em compartimento coberto e fechado e com
equipamento adequado para protecdo dos empregados e para evitar a
dispersao, para setores vizinhos, de emulsdes de tintas, solventes e outros

produtos, conforme exigéncia dos 6rgdos competentes.

Art. 183. Quando existirem nas oficinas servicos de lavagem,
abastecimento e lubrificacdo, estes deverdo obedecer as normas especificas

para estas atividades constantes neste Codigo.

Art. 184. Os compartimentos, ambientes ou locais de equipamentos,

manipulacdo ou armazenagem de produtos combustiveis, inflamaveis,
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toxicos ou corrosivos, deverdao obedecer as exigéncias pertinentes deste

Cadigo.

SECAOV

DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO, LAVAGEM E
LUBRIFICACAO

Art. 185. Os postos de servicos destinam-se as atividades de
abastecimento, lubrificacdo, limpeza e lavagem de veiculos, que podem ser

exercidos em conjunto ou isoladamente.

Art. 186. A instalagdo de dispositivos para abastecimento de
combustiveis serd permitida somente em postos de servicos, garagens
comerciais, estabelecimentos comerciais e industrias, empresas de transporte

e entidades publicas.

Art. 187. Nas edificacdes destinadas a postos de servi¢os ou naquelas
que possuam abastecimento de veiculos destinado a frota propria, devera ser

atendido o seguinte:

I. os tanques enterrados deverao estar afastados entre si, no minimo,

1,00m (um metro) e instalados a profundidade minima de 1,00m (um metro);

II. distancia minima de 500m (quinhentos metros) em raio de asilos,

creches, hospitais, escolas, quarteis e templos religiosos;

II1I. distancia minima de 300m (trezentos metros) de entrada de tinel,
trevos de acesso, rotatoria e viadutos, quando localizadas nas principais vias

de acessos e saidas;
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IV. os acessos de veiculos e rebaixamento de meios-fios obedecerao

ao projeto a ser previamente submetido a aprovagdo da Prefeitura;

V. quando os servicos de lavagem e lubrificacdo estiverem
localizados a menos de 4,00m (quatro metros) das divisas do lote, deverao

0s mesmos estar em recintos cobertos e fechados nestas faces;

VI. havera calha coletora, coberta com grelha, em toda a extensdo

dos limites do lote onde ndao houver muro de vedacgao;

VII. deverdo ser executadas construgdes e instalagdes de tal forma
que os vizinhos ou logradouros publicos ndo sejam atingidos pelos vapores,
jatos e aspersdo de dgua ou 6leo originados dos servigos de abastecimento,

lubrificagdo ou lavagem;

VIII. disponibilizacdo de vestidrio e instalacdo sanitdria com

chuveiro para uso dos empregados;

IX. disponibilizacdo de instalacdo sanitdria para os usudrios,

separada da dos empregados;

X. acessos e egressos de acordo com a legislacido de zoneamento, uso

e ocupacdo do solo;

XI. cumprimento das normas da ABNT, ANP e demais 6rgdos

competentes.

SECAO VI
DOS ESTACIONAMENTOS E GARAGENS

SUBSECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS
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Art. 188. Os espacos para acesso, circulacdo e estacionamento de
veiculos para edificacdes de uso comercial, servigos, industriais e misto,
serdo projetados com todas as indicagdes graficas necessarias e de acordo
com as normas desta secdo, dimensionados e executados livres de qualquer
interferéncia estrutural ou fisica que possam reduzi-los e serdo destinados as

seguintes utilizagdes:

I. privativos: de utilizagdo exclusiva da populacdo permanente da

edificacao;

II. coletivos: abertos a utilizacdo da populacdo flutuante da

edificacdo.

§1°. As categorias R1, R2, R3 e R4 devem possuir pelo menos 1

(uma) vaga de veiculo para cada unidade habitacional.

§2° As vagas de estacionamento de veiculos para empreendimentos
residenciais das categorias R3 e R4 deverdo ser distribuidas no minimo nas

seguintes propor¢oes:
I. 10% (dez por cento) de vagas grandes (5,50m X 2,50m);
I1. 80% (oitenta por cento) de vagas médias (5,00m X 2,50m);
II1. 10% (dez por cento) de vagas para moto (2,00m X 1,00m).

§3°. Empreendimentos de Interesse Social deverdo possuir no
minimo 1 (uma) vaga de veiculo para cada 2 (duas) unidades habitacionais

autonomas.

§4°. Os empreendimentos residenciais das categorias R3 e R4 devem

prever vagas de estacionamento para visitantes nas seguintes propor¢oes:

I. empreendimento com até 100 (cem) unidades: 5% (cinco por

cento) de vagas;

II. empreendimento com mais de 100 (cem) unidades: 10% (dez por

cento) de vagas.
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§5° O disposto nesta Secao aplica-se para os usos residenciais R3 e
R4 somente para dimensionamento de acessos de garagens, circulacido de
veiculos e espaco de manobra e estacionamento, descritos em tabela deste

Codigo.

§6°. As edificacOes classificadas nos termos do artigol41 devem
dispor de estacionamento na propor¢do de 1 (uma) vaga para cada 100,00m?
(cem metros quadrados) de darea construida, observada a seguinte

distribuicao:
I. 20% (vinte por cento) de vagas grandes (5,50m X 2,50m);
I1. 80% (oitenta por cento) de vagas médias (5,00m X 2,50m).

§7°. Quando existirem necessidades de vagas para caminhdes, deve

se utilizar dimensoes minimas de 3,20m x 13,00 m.

§8° Os empreendimentos ndo residenciais devem prever vagas de

estacionamento para visitantes nas seguintes propor¢oes:

I. empreendimento com até 100 (cem) unidades: 5% (cinco por

cento) de vagas;

II. empreendimento com 100 (cem) ou mais unidades: 10% (dez por

cento) de vagas.

§9°. Quando existirem instalagdes de servico, abastecimento de
veiculos e dep6sito de inflamaveis, deverdo ser obedecidas as normas deste

Codigo, bem como a legislagao especifica vigente.

§10. Quando for previsto bicicletirio nos empreendimentos descritos
no §8° deste artigo, poder-se-4 permutar 1 (uma) vaga de veiculo a cada 8
(oito) vagas de bicicletas instaladas, observado o limite maximo de permuta

de 5 (cinco) vagas de veiculos.
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Art. 189. A quantidade minima de vagas para estacionamento de
veiculos para os usos ndo residenciais e atividades permitidas deverd atender

aos parametros da legislacao de zoneamento, uso e ocupagao do solo vigente.

Art. 190. Deverdo ser previstas vagas para veiculos de pessoas com
deficiéncia em estacionamentos coletivos para empreendimentos das

categorias R2, R3 e R4 e os descritos neste Codigo.

§1°. As vagas para pessoas com deficiéncia deverdo possuir as
dimensdes minimas de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
largura e 5,00m (cinco metros) de comprimento, com faixa adicional a vaga,
com largura de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e deverdo,

obrigatoriamente, localizar-se proximas aos acessos.

§2° As vagas para estacionamento de veiculos de pessoas com

deficiéncia deverdo observar a seguinte propor¢ao:
I. até¢ 100 (cem) vagas de estacionamento: 1 (uma) vaga;

I1L. 100 (cem) ou mais vagas de estacionamento: 1% das vagas.

Art. 191. Fica assegurada aos idosos a reserva de 5% (cinco por
cento) das vagas nos estacionamentos publicos e privados, as quais deverao

ser posicionadas de forma a garantir a melhor comodidade ao idoso.

SUBSECAO I1
DOS ACESSOS

Art. 192. Os acessos de veiculos através de rebaixamento de meios-

fios ou curvas horizontais de concordancia, as faixas de circulacdo e os
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espacos de manobra e estacionamento deverdo obedecer aos esquemas

constantes deste Codigo.

Art. 193. O acesso de veiculos ao imével compreende o espago

situado entre o meio-fio e o alinhamento do logradouro.

Art. 194. Visando a seguranca dos pedestres, a abertura destinada a
saida de veiculos do imodvel deverd estar posicionada de forma tal que
permita a visualizacdo da cal¢gada, obedecendo a um recuo do inicio de rampa

de 5,00m (cinco metros), exceto para residéncias.

Paragrafo tnico. Nas residéncias, o inicio da rampa podera estar

posicionado no alinhamento do lote.

Art. 195. A acomodacio transversal do acesso entre o perfil do
logradouro e os espacos de circulagdo e estacionamento serd feita
exclusivamente dentro do imovel, de forma a ndo criar degraus ou desniveis

abruptos na cal¢ada.

SUBSECAO III
DAS CIRCULACOES DE VEICULOS

Art. 196. As faixas de circulagdo de veiculos deverdo apresentar

dimensdes minimas, para cada sentido de trafego, de:

I. 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura e
2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de altura livre de passagem,

quando destinadas a circulacao de automoveis e utilitarios;
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II. 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura e 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros) de altura livre de passagem, quando

destinadas a circulagdo de caminhdes e Onibus;

III. a declividade do leito carrogdvel para circulagido de veiculos, em
empreendimentos de loteamento, serd de, no miximo, 15% (quinze por

cento).

Art. 197. Sera admitida uma unica faixa de acesso de veiculos, com
dimensao de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) de largura,
quando se destinar ao transito de, no maximo, 60 (sessenta) veiculos, em
edificacdes de uso habitacional, e 50 (cinquenta) veiculos nos demais usos,
sendo que, acima destes limites, serd obrigatdria a implantacdo de 2 (dois)

acessos (entrada e saida).

Art. 198. As rampas deverdo apresentar:

I. declividade méxima de 25% (vinte e cinco por cento) quando
destinada a circulacdo de automodveis e utilitdrios em residéncias

unifamiliares, fila de casas, vilas e casas geminadas;

II. declividade maxima de 20% (vinte por cento) quando destinada
exclusivamente a circulacdo de automdveis e utilitdrios para condominios

residenciais horizontais e condominios residenciais verticais;

III. declividade maxima de 12% (doze por cento) quando destinada
a empreendimentos com possibilidade de circulacio de automdveis,

utilitarios, caminhodes e Onibus.

Art. 199. As faixas de circulacdo em curva terdo largura aumentada

em razao do raio interno, expresso em metros, € da declividade, expressa em
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porcentagem, tomada no desenvolvimento interno da curva, conforme

disposto na tabela seguinte:

TABELA
LARGURA (EM METROS) DAS FAIXAS DE CIRCULACAO EM
CURVA

Automoveis, Utilitarios e Caminhoes

Raio Declividades Declividades Declividades
Interno | - 10,00% 10,01% a até 12,00%
(m) (m) 20,00% (m) (m)
3,00 3,65 4,55 Nao

permitido
3,50 3,50 4,40 Nao
permitido
4,00 3,35 4,25 Nao
permitido
4,50 3,20 4,10 Nao
permitido
5,00 3,05 3,95 Nao
permitido
5,50 2,90 3,80 Nao
permitido
6,00 2,75 3,65 5,30
6,50 2,75 3,50 5,20
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2,75 3,35 5,10
7,50 2,75 3,20 5,00
8,00 2,75 3,05 4,90
8,50 2,75 2,90 4,80
9,00 2,75 2,75 4,70
9,50 2,75 2,75 4,60
10,00 2,75 2,75 4,50
10,50 2,75 2,75 4,40
11,00 2,75 2,75 4,30
11,50 2,75 2,75 4,20
12,00 2,75 2,75 4,10
12,50 2,75 2,75 4,00
13,00 2,75 2,75 3,90
13,50 2,75 2,75 3,80
14,00 2,75 2,75 3,70
14,50 2,75 2,75 3,60
15,00 2,75 2,75 3,50

§1°. Deverd ser prevista concordancia entre a largura normal da faixa

e a largura aumentada necessaria ao desenvolvimento da curva.

§2°. As concordancias deverdo ser realizadas totalmente fora do
trecho em curva, ndo podendo ocorrer, em qualquer dos limites das larguras
delimitadas em planta, inflexdo superior a 20° (vinte graus) em relacdo a
direcdo do transito de veiculos.
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§3°. A secdo transversal das rampas ndo poderd apresentar

declividade superior a 2% (dois por cento).

Art. 200. Quando a faixa de circulagdo for comum a automoveis,

utilitarios e caminhdes, prevalecerd o parametro mais restritivo.

Art.  201. Qualquer drea destinada exclusivamente para
estacionamento com mais de 5 (cinco) pavimentos, contados a partir do
pavimento de ingresso do usudrio, deverd obrigatoriamente ser servida por

elevador de veiculos.

SUBSECAO IV
DOS ESPACOS DE MANOBRA E ESTACIONAMENTO

Art. 202. Deverdo ser previstos espacos de manobra e
estacionamento de veiculos de forma que estas operacdes ndo sejam

executadas nos espacgos dos logradouros publicos.

Art. 203. As dreas de acesso aos empreendimentos com
estacionamentos deverdao prever 2 (duas) vagas de acomodacdo para

veiculos, dentro dos limites do lote do empreendimento.

Art. 204. As vagas de estacionamento para automdveis serao
numeradas sequencialmente, terdo pé-direito ndo inferior a 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros) e dimensdes minimas conforme consta deste

Codigo.
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Paragrafo unico. A largura da vaga devera ser aumentada em 0,20m

(vinte centimetros) para cada lateral onde esteja ladeada por parede ou
elemento construtivo que ocupe mais de 50% (cinquenta por cento) de sua

extensao.

Art. 205. Os locais de estacionamento, a distribuicdo de pilares,
paredes e demais componentes da constru¢do e a circulagdo projetada

deverdo permitir a entrada e saida independente de cada veiculo.

Art. 206. Serdo admitidas, no maximo, vagas presas para 2 (dois)
veiculos, quando somente um veiculo limitar a mobilidade do outro, sendo

necessario prever manobrista para este caso.

Art. 207. Em funcdo do tipo de edificacdo, hierarquia das vias de
acesso e impacto de atividade no sistema vidrio, o Municipio podera
determinar a obrigatoriedade de vagas destinadas a carga e descarga em

proporcionalidade a area edificada.

Art. 208. Serd admitida a utilizacdo de equipamento mecanico ou
eletromecanico para estacionamento de veiculos, observadas as seguintes

condicoes:

I. a adog¢do do equipamento ndo acarretard alteracdo dos indices
minimos relativos ao numero de vagas para estacionamento, nem das
exigéncias para acesso e circulacdo de veiculos entre o logradouro publico e

o imovel;

II. observadas as demais exigéncias € o comprimento minimo de

5,00m (cinco metros), as dimensdes e indicagdes das vagas por meio da
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adoc¢do do sistema mecanico ou eletromecanico poderdo ser feitas levando-

se em consideracdo as reais dimensdes dos veiculos;

III. quando instalados equipamentos mecanicos ou eletromecanicos
para estacionamento de veiculos, deverd ser também instalado sistema de

emergeéncia para fornecimento de energia para os referidos equipamentos.

Art. 209. Quando forem cobertas, as vagas deverdo dispor de
ventilacdo permanente garantida por aberturas, pelo menos em 2 (duas)
paredes opostas ou nos tetos junto a estas paredes, € que correspondam, no
minimo, a propor¢cao de 60,00cm? (sessenta centimetros quadrados) de
abertura para cada metro cubico de volume total do compartimento,

ambiente ou local.

§1°. As portas e portdes vazados ou gradeados de acesso de veiculos
poderdo exceder os limites frontal do lote no maximo em 0,20m (vinte

centimetros).

§2° A ventilagdo natural podera ser substituida e suplementada por
meios mecanicos dimensionados de forma a garantir a renovagdo de 5

(cinco) volumes de ar do ambiente por hora.

Art. 210. Os estacionamentos descobertos deverdo ter piso

adequadamente drenado quando forem apoiados diretamente no solo.

SECAO VII
DO PLANTAO DE VENDAS (STAND DE VENDAS)

Art. 211. Os espacos destinados a venda e comercializagdo de

edificagdes, lotes e salas comerciais e congé€neres, com cariter provisorio,
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chamados de “Plantao de Vendas” ou “Stand de Vendas”, devem atender as

seguintes disposicoes:

I. a edificacdo provisoria obedecerd as disposi¢Oes descritas para
salas comerciais deste Codigo, no que diz respeito a necessidade de
iluminacdo, ventilacdo, dimensdes minimas, regras  sanitarias,
dimensionamento de compartimentos e aprovacdao de Projeto Legal de

Arquitetura;

II. o alvara de aprovacdo da edificagdo provisoria possuird prazo de

validade de 1 (um) ano, renovavel por mais um periodo de 1 (um) ano;

III. ap6s o encerramento das atividades de venda, o empreendedor
devera executar a demolicdo da edificacdo proviséria no prazo de 90
(noventa) dias.

CAPITULO XIV
DAS EDIFICACOES PARA USOS INDUSTRIAIS

Art. 212, As edificagdes destinadas ao uso industrial, além das
exigéncias deste Codigo que lhes forem aplicdveis, deverdo atender as
disposi¢coes da Consolidacao das Leis do Trabalho e as normas federais,

estaduais e municipais especificas.

Paragrafo tunico. Visando ao controle da qualidade de vida da

populacgdo, dependerao de aprovacdo e aceitacao, por parte do 6rgao estadual
competente, as industrias que produzam residuos liquidos, sdlidos ou

gasosos potencialmente poluidores.

Art. 213. Os fornos, maquinas, caldeiras, estufas, fogdes, forjas ou

quaisquer outros aparelhos onde se produza ou concentre calor deverdo ser
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dotados de isolamento térmico, admitindo-se uma distancia minima de
1,00m (um metro) do teto e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das

paredes da propria edificacdo ou das edificacdes vizinhas.

Art. 214. As edificacoes destinadas a inddstria de produtos

alimenticios e de medicamentos deverao ter:

I. nos recintos de fabricacdo, as paredes revestidas, até a altura
minima de 2,00m (dois metros), com material liso, lavavel, impermeavel e

resistente a produtos quimicos agressivos;

II. o piso revestido com material liso, lavdvel, impermeavel e
resistente a produtos quimicos agressivos, ndo sendo permitido o piso

simplesmente cimentado;

III. assegurada a incomunicabilidade direta com os compartimentos

sanitarios;

IV. as aberturas de iluminacdo e ventilacao dotadas de protecao com

tela milimétrica.

CAPITULO XV
DAS EDIFICACOES PARA USOS MISTOS

Art. 215. As edificacdes para usos mistos e complexos de multiplo
uso, onde houver uso residencial, além das disposi¢des deste Codigo que lhes
forem aplicaveis para cada atividade em separado, deverdo atender as

seguintes condic¢oes:

I. os halls de entrada e as circula¢des horizontais e verticais, que dao

acesso ao nivel de cada piso, serdo independentes para cada uso;
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II. os pavimentos destinados ao uso residencial serdo agrupados
continuamente;

III. seguir as regras de acessibilidade deste Codigo.

CAPITULO XVI
DAS INSTALACOES EM GERAL

SECAO I
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS

Art. 216. As edificacdes deverdo possuir instalagcdes hidraulicas
executadas de acordo com as normas da ABNT, regulamentos da

concessiondria local e com as demais disposi¢Oes estabelecidas nesta secao.

§1°. Nos prédios publicos e privados destinados a uso ndo
residencial, serd obrigatéria a instalacdo de dispositivos hidrdulicos para

controle do consumo de agua.

§2° Os dispositivos hidrdulicos obrigatérios para o controle do

consumo de dgua de que trata o §1° deste artigo sao:

I. torneiras para pias, registros para chuveiros e valvulas para
mictorio acionadas manualmente € com ciclo de fechamento automatico ou

acionadas por sensor de proximidade;

II. torneiras com acionamento restrito para areas externas e de

Servigos;
III. bacias sanitdrias com volume de descargas reduzidos (VDR).

§3°. Somente sera concedido o ‘“Habite-se” se verificado o

cumprimento do disposto nesta se¢ao.
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§4°. A Prefeitura determinard a adocdo de tecnologia diversa
daquelas que trata este artigo, desde que o controle de consumo atingido seja
igual ou superior ao proporcionado pelos mecanismos mencionados nos

paréagrafos anteriores.

§5°. Nas edificagdes residenciais multifamiliares, serd obrigatdria a
instalacao de dispositivo de medi¢ao de consumo hidrdulico individual para
controle do consumo de dgua para cada unidade residencial autdnoma,

constituindo economia independente, e para as areas de uso comum.

Art. 217. Os reservatorios de 4gua serdo dimensionados para

obedecer aos indices abaixo:
I. uso residencial: 200 (duzentos) litros/pessoa/dia;
I1. uso comercial e de servicos: 50 (cinquenta) litros/pessoa/dia;

II1. demais usos: conforme normas da concessionaria.

Art. 218. Serd adotado reservatério inferior e instalacdo de bombas

de recalque nas edificacdes com 4 (quatro) ou mais pavimentos.

Art. 219. Quando instalados reservatérios inferior e superior o
volume minimo de cada um serd, respectivamente, de 60% (sessenta por

cento) e 40% (quarenta por cento) do volume de consumo total calculado.

SECAO I
DAS INSTALACOES DE ESGOTOS SANITARIOS
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Art. 220. Toda edificacdo que ndo seja servida por rede publica de
esgotos sanitdrios deverd possuir sistema de tratamento e destinagdo de
esgotos, individual ou coletivo proprio, projetado e construido de acordo
com as normas da ABNT e aprovado pelos 6rgaos competentes e legislagdao

pertinente.

Paragrafo dnico. Em edificagdes residenciais, comerciais,

industriais e servicos sem atendimento de rede publica, serdo obrigatdrias as

instalagOes sanitarias minimas de:
I. sumidouro;
II. fossa séptica;
III. filtro anaerdbico;
IV. caixa de gordura;

V. caixas de inspec¢ao.

SECAO III

DAS INSTALACOES PARA ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS
E DE INFILTRACAO

Art. 221. Os lotes, ao receberem edificacdes, deverdo ser
convenientemente preparados para dar escoamento as dguas pluviais e de

infiltracdo com adocdo de medidas de controle da erosao.

Art. 222, N3o serd permitido o despejo de dguas pluviais ou servidas,
inclusive daquelas provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre
as calcadas ou imoveis vizinhos, devendo as mesmas serem conduzidas por
canalizacgdo, sob o passeio, a rede coletora propria, de acordo com as normas

emanadas do 6rgdo competente.
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Art. 223. A construcdo sobre valas ou redes pluviais existentes no
interior dos terrenos € que conduzam 4guas de terrenos vizinhos somente

serd admitida apds andlise, caso a caso, pelo 6rgdao competente da Prefeitura.

Art. 224. Somente a Prefeitura podera autorizar ou promover a

eliminagdo ou canaliza¢do de redes pluviais.

§1°. Sera previsto reservatério de contencdo de dguas pluviais para
empreendimentos residenciais e empreendimentos ndo residenciais, acima
de 1.000,00m? (mil metros quadrados) edificados, conforme férmula “V =
(0,15xS—-Sp) xIp x T”, onde:

I. V = volume do reservatorio;

II. S = area do terreno;

III. Sp = area do terreno livre de pavimentacdo e de construcao;
IV. Ip = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h;

V. T =tempo de 1,0 (uma) hora.

§2° As dreas permedveis serdo admitidas para absor¢do de dguas

pluviais, ndo calgadas e possuirdo os seguintes indices de absorcao:
I. grama/pedriscos: 100% (cem por cento);

II. piso pré-moldado vasado intertravado com grama no interior:

50% (cinquenta por cento);
II1. piso intertravado: 15% (quinze por cento);
I'V. outros materiais com comprovacao técnica de infiltracao.

§3°. Os empreendimentos residenciais e os empreendimentos nao
residenciais com menos que 1.000,00m? (mil metros quadrados) edificados,
quando ndo atingirem a permeabilidade minima necesséria, nos termos do
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§1° deste artigo, poderdo utilizar sistema de infiltracio complementar por
meio de caixas ou tanques de infiltracdo, com drea ndo superior a 50%
(cinquenta por cento) do minimo exigido, sendo obrigatorio colocar o
sistema de infiltracdo em projeto e apresentar detalhes construtivos em escala

compativel.

§4°. No perimetro das edificagdes residenciais, comerciais,
industriais e servicos, deverd ser prevista a execuc¢do de calcamento
impermedvel, de no minimo 0,80m (oitenta centimetros) a partir da alvenaria

mais externa existente.

SECAO IV
DAS INSTALACOES ELETRICAS

Art. 225. As edificacdes deverdo ter suas instalacdes elétricas
executadas de acordo com as normas da ABNT e regulamentos de

instalacOes da concessiondria de energia elétrica.

Art. 226. As edificacdes que possuirem instalacdo de cercas elétricas

deverdo apresentar termo de responsabilidade, descrevendo:
I. a tensdo da instalagao;
I1. a n3o mortalidade do equipamento;
III. a afixacdo de placa de adverténcia a cada 3,00m (tr€s metros);

IV. que a instalagdo esta colocada a, no minimo, 3,00m (trés metros)

de altura acima do piso acabado.

SECAOV
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DAS INSTALACOES PARA ANTENAS E/OU CABOS DE
TELEVISAO

Art. 227. Nas edifica¢des residenciais multifamiliares, é obrigatéria
a instalacdo de tubulacdo para antenas e/ou cabos de televisdo em cada

unidade autébnoma.

SECAO VI
DAS INSTALACOES TELEFONICAS

Art. 228. A instalacio de equipamentos de rede telefonica nas
edificacOes obedecera as normas da ABNT e os regulamentos da

concessionaria local.

SECAO VII
DAS INSTALACOES DE AR CONDICIONADO

Art. 229. As instalagdbes e equipamentos para renovagiao e

condicionamento de ar deveriao obedecer as normas da ABNT.

Art. 230. Quando em edificagdes no alinhamento, a instalacdo de
aparelhos de ar condicionado devera atender a altura minima de 2,20m (dois
metros € vinte centimetros) acima do nivel do passeio, devendo ser prevista
tubulagdo para recolhimento das d4guas condensadas, com interligagcao, sob o

passeio, para a rede coletora propria.
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SECAO VIII

DAS INSTALACOES DE ISOLAMENTO E CONDICIONAMENTO
ACUSTICO

Art. 231. Sdo obrigatérias as medidas de isolamento e
condicionamento acustico na forma definida pela legislacio municipal
especifica, sem prejuizo da legislacdo federal e estadual, bem como das

normas da ABNT pertinentes.

SECAO IX
DAS INSTALACOES DE APARELHOS RADIOLOGICOS

Art. 232. A instalacdo de aparelhos radioldgicos nas edificagdes s6
serd admitida em locais adequadamente isolados contra radia¢des, de acordo
com as disposi¢oes da legislacdo federal e estadual pertinentes, bem como
das normas da ABNT.

SECAO X
DAS INSTALACOES DE GAS

Art. 233. As instalacdes de gds nas edificacoes deverdao ser
executadas de acordo com as normas da ABNT, do Corpo de Bombeiros do

Estado de Sdo Paulo e da concessiondria de gas.
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Paragrafo tinico. Serd permitida a instalagdo de central de gés na

area relativa ao afastamento frontal, limitada sua altura maxima em 2,10m

(dois metros e dez centimetros) acima do nivel do passeio.

SECAO XI

DAS INSTALACOES E EQUIPAMENTOS DE PROTECAO
CONTRA INCENDIO

Art. 234. As edificacdes deverdao ser providas de instalacOes e
equipamentos de protecdo contra incéndio aprovadas pelo Corpo de

Bombeiros do Estado de Sao Paulo.

Art. 235. As instalagdes e equipamentos contra incéndio deverao ser

mantidos em excelente estado de conservacdo e funcionamento.

Art. 236. Em edificio ja existente em que se verifique a necessidade
de ser feita, em beneficio da seguranca publica, a instalacdo de equipamentos
contra incéndio, a Prefeitura, mediante solicitacdo do Corpo de Bombeiros
do Estado de Sao Paulo, providenciard a expedicdo das necessarias

intimacoes, fixando prazos para o seu cumprimento.

SECAO XII
DAS INSTALACOES PARA ARMAZENAGEM DE LIXO

Art. 237. As edificagdes de uso multifamiliar, acima de 5 (cinco)
unidades, de uso comercial, de servicos, industrial ou misto com drea de

construcao superior a 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados), deverdo ser
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dotadas de deposito central de lixo, situado no pavimento proprio ou em
subsolo, e com acesso a via publica por passagem ou corredor com largura

minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

§1°. Ficam dispensadas do atendimento ao disposto no caput deste

artigo as edificacdes destinadas a garagens comerciais e templos.

§2°. As edificagdes que sejam grandes geradoras de residuos de lixo,
com mais de 1.000,00m? (mil metros quadrados) de 4rea construida, deverao
prever a propria coleta, transporte e destinacao final dos residuos para local

de descarte apropriado.

Art. 238. As edificacdes destinadas a hospitais, farmécias, clinicas
médicas ou veterindrias e assemelhados deverdo ser providas de instalagdo
especial para coleta e eliminacdo de lixo hospitalar de acordo com as normas
emanadas do 6rgdo competente, distinguindo-se da coleta publica de lixo

comum.

Art. 239. O deposito central de lixo devera ter:

I. dimensdo minima de 1,20m? (um metro quadrado e vinte
centimetros quadrados) e pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte

centimetros);

II. drea calculada na base de 0,50m3 (cinquenta decimetros ciibicos)
para cada 200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea construida, nao
podendo ser inferior a 1,20m? (um metro quadrado e vinte centimetros

quadrados);

III. porta de acesso com dimensdes minimas de 0,80m (oitenta

centimetros) de largura e 2,00m (dois metros) de altura;

IV. as paredes, os pisos € o teto revestidos com material liso, lavavel,

impermeével e resistente a produtos corrosivos;
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V. ponto de dgua e ralo para escoamento da dgua de lavagao.

SECAO XIII
DAS INSTALACOES DE ELEVADORES

Art. 240. A fabricagdo e instalacdo de elevadores deverdo obedecer
as normas da ABNT.

Paragrafo anico. Além das normas citadas no caput deste artigo, a

instalacdo de elevadores deverd atender ao seguinte:

I. nos edificios de uso residencial, € obrigatdria a existéncia, em
todos os pavimentos, de indicadores luminosos de chamada registrada e

indicadores de posicao ou de subida e descida;

II. nos edificios nao residenciais, € obrigatdria a existéncia, em todos
os pavimentos, de indicadores luminosos de chamada registrada, indicadores

de posicdo ou de subida e descida e indicadores sonoros de aproximacao;

III. em qualquer caso, € obrigatéria, no pavimento de acesso, a

existéncia de indicadores luminosos de posi¢cdo e de chamada registrada;

IV. no interior da cabine, deverao existir indicadores luminosos de

posicao e de chamada registrada;

V. € obrigatéria a instalacdo de dispositivo que mantenha a
ilumina¢ao no interior das cabines na ocorréncia de falta de energia elétrica

ou pane no sistema.

Art. 241. Qualquer equipamento mecanico de transporte vertical nao
poderd se constituir no Unico meio de circulagio e acesso as edificacdes e

unidades autdbnomas.
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Art. 242. Deverdo ser servidas por elevadores de passageiros as
edificacOes residenciais com mais de 5 (cinco) pavimentos, a contar do

pavimento térreo.

§1°. No computo dos pavimentos e no cédlculo do desnivel, ndo serdo
considerados o atico ou o pavimento de cobertura de uso privativo de andar
inferior contiguo, desde que nao configurem utilizacdo de uso permanente

ou provisorio.

§2°. A exigéncia prevista no caput deste artigo ndo se aplica aos

empreendimentos Residenciais de Interesse Social.

Art. 243. Deverdo ser servidas por elevadores de passageiros as

edificacdes comerciais e industriais com 2 (dois) ou mais pavimentos.

Paragrafo unico. Para os efeitos deste artigo, serdo também

considerados no cOomputo dos pavimentos os subsolos, pavimentos-

garagem, pilotis e sobrelojas.

Art. 244. Em qualquer caso, o nimero de elevadores a ser instalado

dependera do calculo de trafego, obedecidas as normas da ABNT.

Art. 245. Todos os pavimentos deverdo ser servidos,

obrigatoriamente, pelo minimo de elevadores determinado nesta se¢ao.

Paragrafo tinico. Os mezaninos ¢ jiraus que nao tiverem acesso ao

publico ndo precisam ser servidos por elevador.

Art. 246. Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas com

deficiéncia, o unico ou pelo menos 1 (um) dos elevadores devera:

I. estar situado em local acessivel;
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II. estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar

interligado a0 mesmo por rampa;
III. ter porta com vao livre ndo inferior a 0,80m (oitenta centimetros);

IV. servir ao estacionamento em que haja previsdo de vagas de

veiculos para pessoas com deficiéncia;

V. seguir as regras de acessibilidade das normas da ABNT.

Art. 247. Sera obrigatdria a instalacdo de elevador em edificacdes
que possuirem mais de 1 (um) pavimento e lotacdo superior a 600
(seiscentas) pessoas € que ndao possuam rampas para atendimento da

circulacdo vertical.

Art. 248. Os espacos de circulagdo fronteiros as portas dos
elevadores, em qualquer pavimento, deverdo ter dimensdo ndo inferior a
1,50m (um metro e cinquenta centimetros), medida perpendicularmente a

porta do elevador, e largura minima igual a da caixa de corrida.

Paragrafo inico. Quando posicionados frente a frente, os elevadores

deverao obedecer, entre si, a distincia minima de 3,00m (trés metros),

medida no eixo de suas portas externas.

Art. 249. Os halls de acesso a todos os elevadores em cada
pavimento deverdo ser interligados com a circulagdo vertical coletiva, seja

esta por meio de escadas ou rampas.

Art. 250. Edificios mistos deverdao ser servidos por elevadores

exclusivos para a atividade residencial e exclusivos para a atividade
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comercial e de servicos, devendo o célculo de trifego ser feito

separadamente, conforme legislacdo especifica.

SECAO XIV
DAS INSTALACOES DE ESCADAS E ESTEIRAS ROLANTES

Art. 251. A fabricacgdo e instalagdo de escadas e/ou esteiras rolantes

deverao obedecer as normas da ABNT.

Paragrafo tinico. Os patamares de acesso e saidas das escadas e/ou

esteiras rolantes terdo largura e comprimento nao inferiores a 2 (duas) vezes

a respectiva largura.

SECAO XV
DA RECEPCAO DE CORRESPONDENCIA

Art. 252. Todas as edificacdes deverdo possuir caixas receptoras de
correspondéncia, de acordo com as normas da Empresa Brasileira de

Correios e Telégrafos — ECT.

Paragrafo dnico. O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as

edificacdes onde a portaria fagca a recepcao da correspondéncia.

SECAO XVI
DAS INSTALACOES DE PARA-RAIOS
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Art. 253. E obrigatéria a instalacio de para-raios com observancia
das normas especificas, nas edificacdes abaixo elencadas:

I. prédios de apartamentos com 4 (quatro) ou mais pavimentos, ou
piso a mais de 12,00m (doze metros) acima da soleira de entrada de

pedestres;

II. prédios de escritérios com 4 (quatro) ou mais pavimentos, ou piso

a mais de 12,00m (doze metros) acima da soleira de entrada de pedestres;

III. hotéis e motéis com mais de 20 (vinte) quartos para hdspedes,
com 4 (quatro) ou mais pavimentos e piso a mais de 12,00m (doze metros)

acima da soleira de entrada de pedestres;
IV. estabelecimentos de ensino;

V. supermercados, mercados, terminais rodovidrios, postos de

combustiveis;
VL. locais de reunido com lotagdo superior a 100 (cem) pessoas.

Paragrafo iinico. Os edificios isolados que se elevem a mais de

12,00m (doze metros) acima das constru¢des vizinhas abrangidas por um
circulo de raio 80m (oitenta metros), com centro coincidindo com o da parte

mais elevada da edificacdo em questdo, devem ser dotados de para-raios.

SECAO XVII
DAS INSTALACOES DE PISCINAS

Art. 254. As piscinas e caixas d'dgua deverdo ter estrutura apta para
resistir a pressao da dgua que incide sobre as paredes e o fundo, bem como

do terreno circundante, quando enterradas.

§1°. Para efeito deste Cddigo, as piscinas se classificam nas 4

(quatro) categorias abaixo descritas:
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I. piscinas de uso publico: as utilizdveis pelo publico em geral;

II. piscinas de uso coletivo restrito: as utilizaveis por grupos restritos,
tais como, condominios, escolas, entidades, associa¢des, hotéis, motéis e

congéneres;
III. piscinas de uso familiar: as de residéncias unifamiliares;

IV. piscinas de uso especial: as destinadas a outros fins que ndo o

esporte ou a recreacdo, tais como as terapéuticas e outras.

§2° Nenhuma piscina poderd ser construida ou funcionar sem que
atenda as especificagdes do projeto aprovado, obedecidas as disposi¢cdes

deste Cddigo e as normas da ABNT aplicéveis.

§3°. As piscinas de uso publico e de uso coletivo restrito deverao
possuir alvard de funcionamento, que serd fornecido pela autoridade

sanitdria, apOs a vistoria de suas instalacoes.

§4°. E obrigatério o controle médico sanitirio dos banhistas que

utilizem as piscinas de uso publico e de uso coletivo restrito.

§5° As piscinas constardo, no minimo, de tanque, sistema de
circulacdo ou de recirculagdo, vestidrios e conjuntos de instalacoes

sanitarias.
§6°. O tanque obedecera as seguintes especificacdes minimas:
I. revestimento interno de material resistente, liso e impermeéavel,
II. o fundo ndo podera ter sali€ncias, reentrancias ou degraus;

III. a declividade do fundo, em qualquer parte da piscina, ndo podera
ter mudancas bruscas, ndo podendo, até 1,80m (um metro e oitenta

centimetros) de profundidade, ser maior do que 7% (sete por cento);

IV. as entradas de 4dgua deverdo estar submersas e localizadas de

modo a produzir circulagdo em todo o tanque, observado o seguinte:
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a) o tanque podera estar localizado a menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) das divisas e de edificacdes somente se
comprovar a utilizacdo de impermeabilizagcdes eficientes que ndo

causem infiltra¢cdes para moradores confrontantes;

b) em todos os pontos de acesso a area do tanque, € obrigatéria a
existéncia de lava-pés, com dimensdes minimas de 2,00m (dois
metros) por 2,00m (dois metros) e de 0,20m (vinte centimetros) de
profundidade util, nos quais devera ser mantido cloro residual

acima de 25mg/litro (vinte e cinco miligramas por litro).

§7°. Os vestidrios e as instalacdes sanitdrias de piscinas de uso

coletivo, independentes por sexo, conterdo pelo menos:

I. lavatdrios e bacias sanitarias, estas localizadas de forma a facilitar
sua utilizagdo antes dos chuveiros, na propor¢ao de 1 (um) para cada 60

(sessenta) homens e 1 (um) para cada 40 (quarenta) mulheres;

II. mictérios, na propor¢do de 1 (um) para cada 60 (sessenta)

homens;

III. chuveiros, localizados de forma a tornar obrigatdria a sua
utilizacdo antes da entrada dos banhistas na drea do tanque, na propor¢ado de

1 (um) para cada 40 (quarenta) banhistas.

§8° A area do tanque serd isolada, por meio de diviséria adequada,
sendo que o ingresso nessa drea somente serd permitido apds a passagem

obrigatdria por chuveiro.

CAPITULO XVII
DAS INSTALACOES DE EQUIPAMENTOS EM GERAL
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Art. 255. A fabricacdo e instalacdo de qualquer tipo de equipamento
deverdo atender as normas da ABNT e legislacdo especifica, quando

existente.

CAPITULO XVIII
DAS AEAS VERDES

Art. 256. As areas determinadas como “Areas Verdes” de
empreendimentos residenciais condominiais tém cardter privativo,
com acesso restrito apenas a moradores possuidores das fragdes das

unidades residenciais.

Art. 257. As éareas determinadas como “Areas Verdes” de
empreendimentos de loteamentos residenciais abertos ou de bolsdes
residenciais tém carater publico, podendo ser por todos acessadas.

Paragrafo inico. O acesso de bolsdes residenciais e

loteamentos de que trata o caput deste artigo, que possuam cancelas
legalmente instituidas como Bolsdes Residenciais, devem admitir o

acesso de todos apos identificacdo prévia.

Art. 258. A 4rea verde deve, obrigatoriamente, possuir piso drenante
e permedvel, podendo possuir uso de recreagdo, pratica de esportes e lazer,

sendo vedado o acesso de veiculos.

Paragrafo anico. E admissivel execucdo de piso impermeavel para
pedestres na drea verde somente quando sua area total ndo ultrapasse 5%

(cinco por cento) da 4drea total exigida.

Art. 259. E permitida a utilizaco de todo tipo de vegetacdo nas dreas

verdes, exceto em dareas de APP, de preferéncia utilizando-se arvores
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frutiferas, arbustivas e grama, contanto que o uso dessa vegetacdo nao

impeca o acesso e livre transito de usudrios.

Art. 260. Paredes verdes verticais poderdao ser adotadas nos
empreendimentos residenciais € ndo residenciais, utilizando no maximo 5%
(cinco por cento) do computo total exigido como drea verde previsto neste

Cadigo.

CAPITULO XIX
DA ACESSIBILIDADE

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 261. As edificacdes deverdo seguir as disposi¢coes da legislacdao
vigente, em especial as regras de acessibilidade previstas na NBR 9050 da
ABNT, com relacdo ao entorno da edificacdo, entradas, saidas, corredores
internos, circulacdo, mobilidrios, escadas, elevadores, sinalizagdo e

comunicagao, balcdes, portas, altura de equipamentos e sanitarios.

Paragrafo tnico. Os seguintes critérios e parametros técnicos em

acessibilidade devem ser observados:

I. comunicacio e sinalizacdo: horizontal e vertical, incluindo as

formas:
a) visual, realizada por meio de textos ou figuras;

b) tatil, realizada por meio de caracteres ou figuras em relevo e

braille;
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¢) sonora, realizada por meio de recursos auditivos;

II. acessos e circulacdo: rotas de fuga, areas de descanso, rampas e
escadas, corrimdos e guarda-corpos, equipamentos eletromecanicos,

circulagdo interna e externa, vagas para veiculos;

III. sanitdrios e vestiarios: localizacdo, sinaliza¢do e quantificacao,
respeitando aos parametros da norma no que diz respeito a instalacdo de
bacia, mictorio, lavatério, boxe de chuveiro, acessorios e barras de apoio,

além das areas de circulagdo, transferéncia, aproximacdo e alcance;

IV. equipamentos urbanos: observando os locais de reunido,

ambulatorios, comércio e servigo e atendimento ao publico;

V. mobiliarios: bebedouros, telefones, mesas ou superficies para
refeicOes, balcdes, bilheterias, equipamentos de autoatendimento e
vegetacdo, observando altura, area de aproximacgdo, quantidades, rotas

acessiveis e sinalizacao.

Art. 262. Os processos de aprovacdo, reforma, regularizacdo e
anistia de edificacdes deverdo, obrigatoriamente, prever a implantacdo de
dispositivos descritos nesse Codigo para atender as necessidades de

acessibilidade para pessoas com deficiéncia.

SECAO I
DO PASSEIO PUBLICO/CALCADA

Art. 263. O passeio deve ser organizado em 3 (trés) faixas

diferenciadas, sendo:

I. faixa de servico: localizada em posicado adjacente a guia, devera ter

no minimo 0,30m (trinta centimetros) e ser destinada a instalacdo de
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equipamentos e mobilidrio urbano, a vegetacdo e as outras interferéncias
existentes nos passeios, tais como tampas de inspecao, grelhas de exaustado e
de drenagem das concessiondrias de infraestrutura, lixeiras, postes de

sinalizagdo, iluminag¢do publica e eletricidade e caixas de correios;

II. faixa livre: drea destinada exclusivamente a livre circulacdo de
pedestres, desprovida de obstaculos, equipamentos urbanos ou de
infraestrutura, mobilidrio, vegetacao, floreiras, rebaixamento de guias para
acesso de veiculos ou qualquer outro tipo de interferéncia permanente ou
temporaria, devendo possuir largura minima de 1,70m (um metro e setenta

centimetros);

III. faixa de acesso: drea minima necessdria para a acomodacao das
interferéncias resultantes da implantacdo, do uso e da ocupagdo das
edificacOes existentes na via publica, desde que devidamente justificados e
autorizados pelo 6rgao publico competente, de forma a ndo interferir na faixa
livre. Em relagdo a sua localizacdo na calgada, € caracterizada pelo espago
excedente entre a faixa livre e o limite da edificacdo, sendo recomendavel

para passeio com mais de 2,00m (dois metros).

§1°. Na andlise prévia de loteamento, deverd ser considerada uma
faixa livre destinada a circulagdo com largura minima de 1,70m (um metro

e setenta centimetros).

§2° Quando a acomodacdo na faixa de acesso demandar algum
sacrificio da faixa de servico, deve ser evitada a instalacdo de equipamentos,

mobiliarios urbanos e outros nesta ultima.

Art. 264. Os pisos devem ter superficie regular, firme, estavel e
antiderrapante sob qualquer condi¢do, que nio provoque trepidacio em
dispositivos com rodas, sendo recomendado evitar a utilizacdo de

padronagem que possa causar sensacao de inseguranga como, por exemplo,
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estampas que, pelo contraste de cores, possam causar a impressao de

tridimensionalidade.

Paragrafo dnico. Os pisos permitidos para calcadas sdo placa de

concreto, pavimento intertravado, ceramica antiderrapante, ladrilho
hidraulico, concreto estampado, concreto desempenado, placas de granito

(ou similares) antiderrapante e piso drenante.

Art. 265. As tampas de caixas de inspe¢do e de visita devem estar
absolutamente niveladas com o piso onde se encontram e eventuais frestas

devem possuir dimensdo méxima de 15,00mm (quinze milimetros).

§1°. As tampas devem ser firmes, estdveis e antiderrapantes sob
qualquer condi¢do e a eventual textura de sua superficie ndo pode ser similar

a dos pisos tateis de alerta ou direcionais.

§2°. As tampas devem atender as normas da ABNT.

Art. 266. Os telefones publicos das calgadas devem estar dentro da
faixa de servigo das calcadas e deve possuir piso tatil de alerta em todo o seu

entorno.

§1°. A altura dos telefones deve ser adequada a 1,20m (um metro e
vinte centimetros) da tecla 5 (cinco) e o fio com 0,75m (setenta e cinco

centimetros) de comprimento.

§2°. Os telefones devem atender as normas da ABNT.

SECAO III
DA COMUNICACAO E SINALIZACAO
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Art. 267. As formas de comunicacdo e sinalizacdo adotadas sdo

estabelecidas na seguinte conformidade:
I. visual é realizada por meio de textos ou figuras;

II. tatil € realizada por meio de caracteres em relevo, Braille ou

figuras em relevo;
III. sonora € realizada por meio de recursos auditivos.

Paragrafo tinico. A comunicacdo e sinalizacdo devem atender a
NBR 9050 da ABNT.

Art. 268. A indicacdo de acessibilidade das edificagbes, do
mobiliério, dos espacos e dos equipamentos urbanos deve ser feita por meio

do simbolo internacional de acesso.

§1°. A representacao do Simbolo Internacional de Acesso (SIA)

consiste em pictograma branco sobre fundo azul.

§2°. O SIA pode, opcionalmente, ser representado em branco e preto
(pictograma branco sobre fundo preto ou pictograma preto sobre fundo

branco), sendo que a figura deve estar sempre voltada para o lado direito.

§3°. O SIA nio pode ser estilizado ou sofrer qualquer modificagao.

SECAO IV
DOS ACESSOS E CIRCULACAO

Art. 269. Nos acessos das edificagdes, devera existir o SIA indicando

a entrada acessivel.

§1°. Deve ser prevista a sinalizacdo informativa, indicativa e
direcional da localiza¢do das entradas acessiveis.
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§2°. As entradas e saidas devem atender as normas da ABNT.

Art. 270. A circulagdo horizontal deve ser livre de barreiras.

§1°. O piso deve ter superficie regular, firme, estdvel e antiderrapante
sob qualquer condi¢do, que ndo provoque trepidacdo em dispositivos com
rodas, sendo recomendado evitar a utilizacdo de padronagem que possa
causar sensacdo de inseguranca como, por exemplo, estampas que, pelo

contraste de cores, possam causar a impressao de tridimensionalidade.

§2°. A circulagdo horizontal deve atender as normas da ABNT.

Art. 271. Os desniveis de qualquer natureza no piso devem ser

evitados em rotas acessiveis.
§1°. Eventuais desniveis devem observar as seguintes regras:
I. até 5Smm (cinco milimetros) ndo demandam tratamento especial;

I1L. desniveis superiores a 5,00mm (cinco milimetros) até 15,00mm
(quinze milimetros) devem ser tratados em forma de rampa, com inclinagdo

maxima de 50% (cinquenta por cento);

III. desniveis superiores a 15,00mm (quinze milimetros) devem ser

considerados como degraus e ser sinalizados com piso tatil de alerta.

§2°. Os desniveis devem atender as normas da ABNT.

Art. 272. As grelhas e juntas de dilatacio devem estar
preferencialmente fora do fluxo principal de circulacdo e instaladas

transversalmente nas rotas acessiveis.
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Paragrafo tnico. Os vaos resultantes dentre as hastes das grelhas

e/ou frestas das juntas de dilatacdo devem possuir dimensdo maxima de

15,00mm (quinze milimetros).

SECAOV
DA CIRCULACAO VERTICAL

Art. 273. As rampas devem ter inclinacdo médxima de 8,33% (oito

virgula trinta e tr€s por cento), observando-se, ainda, o seguinte:

I. inclinagdo transversal ndo pode exceder 2% (dois por cento) em

rampas internas e 3% (tr€s por cento) em rampas externas;

II. alargura minima recomendével € de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), sendo o minimo admissivel de 1,20m (um metro e vinte

centimetros).

§1°. Quando nao houver paredes laterais, as rampas devem ter guias

de balizamento.

§2° Os corrimdos devem ter prolongamento de 0,30m (trinta

centimetros) e em duas alturas.

Art. 274. Os degraus e escadas fixas em rotas acessiveis devem estar
associados a rampa ou equipamento de transporte vertical, como plataformas

ou elevadores.

§1°. O piso tétil para sinalizagdo deverd ter largura minima de 0,25m
(vinte e cinco centimetros), localizado antes do inicio e apds o término de

cada segmento de escada fixa.
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§2° Todo degrau ou escada deve ter sinalizac@o visual na borda do
piso, em cor contrastante com a do acabamento, medindo entre 0,02m (dois

centimetros) e 0,03m (trés centimetros) de largura.

§3°. Os corrimdos devem ter prolongamento de 0,30m (trinta

centimetros) e em duas alturas.

Art. 275. Nas escadas e esteiras rolantes, deve haver sinalizacdo

visual e tatil informando as instrug¢des de uso.

Paragrafo inico. Deve haver também sinalizagdo com piso tatil de

alerta no inicio e fim, bem como em todo o entorno do alcapdao de

manutenc¢ao.

Art. 276. Os corrimdos devem ter secdo circular entre 0,03m (trés
centimetros) e 0,045m (quarenta e cinco milimetros) de diametro, devendo
ser deixado um espaco livre de 0,04m (quatro centimetros), no minimo, entre

a parede e o corrimao.

§1°. Os corrimaos devem ter prolongamento minimo de 0,30m (trinta
centimetros), no inicio € no término de escadas e rampas, bem como

acabamento recurvado nas extremidades, para maior segurancga das pessoas.

§2°. Os corrimaos deverdao ser instalado em ambos os lados das
escadas fixas e rampas e possuir altura associada de 0,70m (setenta
centimetros) e de 0,92m (noventa e dois centimetros), medidos de sua
geratriz superior ao piso acabado, sendo que, para corrimaos em rampas, a
primeira altura de 0,70m (setenta centimetros) € destinada principalmente ao
uso de pessoas em cadeiras de rodas, e, para as escadas, a primeira altura é
destinada principalmente ao uso de pessoas de baixa estatura (nanismo) e

criancas.
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§3° A instalacdo dos corrimdos € obrigatoria nos dois lados de

escadas e rampas, que deverao ser continuos, inclusive nos patamares.

§4°. As escadas e rampas que possuirem largura superior a 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros) devem ter corrimdos centrais, podendo
ser interrompidos quando instalados em patamares com comprimento
superior a 1,40m (um metro e quarenta centimetros), garantindo-se, neste
caso, o espagcamento minimo de 0,80m (oitenta centimetros), entre o término
de um segmento de corrimdo e o inicio do seguinte, para a passagem de uma

pessoa.

§5° Os corrimdos devem possuir sinaliza¢cdo em braille, no seu

comeco e final, indicando o andar correspondente.

§6°. Os corrimaos devem ter anel com textura contrastante com a sua
superficie, instalado 1,00m (um metro) antes das extremidades, dos dois

lados.

§7°. Os guarda-corpos devem ter altura minima de 1,05m (um metro

e cinco centimetros).

Art. 277. Os elevadores deverdo garantir acesso a todos os

pavimentos.

§1°. A cabina devera ter dimensdes minimas de 1,10m (um metro e

dez centimetros) por 1,40m (um metro e quarenta centimetros).

§2°. Deverao existir botoeiras sinalizadas em braille ao lado esquerdo

do botdo correspondente.

Art. 278. As plataformas podem ser utilizadas nos planos vertical ou
inclinado, sendo que, em ambos 0s casos, deve-se garantir que a projecdo do

seu percurso esteja sinalizada no piso, observando-se, ainda, o seguinte:
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I. a plataforma ndo devera obstruir a escada, sendo que, neste caso,

usa-se a plataforma basculante;

II. as portas ou barras nao deverdo ser abertas se o desnivel entre a
plataforma e o piso for superior a 7,50m (sete metros e cinquenta

centimetros);

III. o STA deverd estar visivel em todos os pavimentos para indicar a

existéncia da plataforma movel;

IV. as barras de protecao deverdo ser acionadas manualmente pelo

usuario;
V. devera existir protecao de guarda-corpo no fosso da plataforma;

VI. a plataforma devera possuir anteparos com a fung¢do de “guarda-
rodas”, com altura minima de 0,10m (dez centimetros) em todas as laterais,

mantendo-se, se houver queda de energia, na posi¢do elevada;

VII. alarmes sonoro e luminoso deverao indicar o seu movimento.

CAPITULO XX

DAS AREAS COMPUTAVEIS, COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO E TAXA DE OCUPACAO

Art. 279. Empreendimentos que possuirem no pavimento térreo
equipamentos de uso coletivo terdo suas areas computadas conforme tabela

constante do Anexo I desta Lei Complementar.

Art. 280. Para fins de aplicacdo dos indices de ocupacdo e
aproveitamento do solo, observados os limites estabelecidos neste Cddigo,
ndao sao considerados como darea construida computidvel para fins de

Coeficiente de Aproveitamento (CA):
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I. o terraco aberto, com darea construida méixima por pavimento

equivalente a 10% (dez por cento) da area do pavimento;

II. o mobilidrio definido como jirau, constituido de estrado ou
passadico, inclusive em estrutura metdlica, instalado a meia altura em
compartimento, com pé-direito maximo de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros), sem permanéncia humana prolongada, ocupando, no maximo,

30% (trinta por cento) da area do compartimento;

III. a saliéncia, com as seguintes caracteristicas e dimensdes em

relacdo ao plano da fachada da edificagao:

a) elemento arquitetdnico, ornato, ornamento, jardineira, floreira,
brises soleil, aba horizontal e vertical, com até 0,20m (vinte

centimetros) de profundidade;
b) viga, pilar com até 0,40m (quarenta centimetros) de avanco;

¢) beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros) de largura e 0,20m (vinte centimetros) de espessura;

d) marquise em balango, em edificagdes multifamiliares de categoria
R3, mistas, comerciais, de servi¢os e industriais, que avance, no
maximo, com até 0,80m (oitenta centimetros) das faixas de recuos
e com area maxima de 30,00m? (trinta metros quadrados) por

pavimento;

IV. a area técnica, sem permanéncia humana, destinada a instalacdes

€ equipamentos;

V. a édrea construida do abrigo de lixo, quando tecnicamente
justificado;

VI. no pavimento destinado a estacionamento de veiculos,

motocicletas e bicicletas:

a) o compartimento de uso comum de apoio ao uso da edificacao, tal
como vestidrio, instalacdo sanitaria e depdsitos;
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b) as areas de uso comum de circulacdo de pedestres, horizontal e

vertical (escada e corredor);

VII. no prédio residencial, as areas cobertas de uso comum

localizadas no pavimento térreo;
VIILI. no prédio de uso ndo residencial:

a) o pavimento térreo sem vedacdo (pilotis), sendo admitido o
fechamento do controle de acesso e as caixas de escada da

edificacao;

b) a circulagdo vertical de uso comum (pogo de elevador e escada);

IX. no equipamento destinado a prestacdo de servico publico de uso
coletivo, a cobertura de quadra esportiva, quando destinada a captacdo de
agua de chuva ou a instalacdo de sistema de energia solar de aquecimento de
agua e geracao de eletricidade para utilizacdo pela prépria atividade

desenvolvida na edificacdo.

CAPITULO XXI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 281. Os projetos cujos requerimentos tenham sido protocolados
antes da vigéncia deste Codigo serdao analisados de acordo com a legislagcao

anterior.

Art. 282. A edificacdo existente que vier a sofrer modificacdes com
alvara dentro do prazo de vigéncia, em virtude de reforma ou reconstrugao,

deverad respeitar a legislacdo vigente antes da entrada em vigor deste Codigo.
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Art. 283. A critério da Prefeitura, no interesse da preservacdo do
patrimdnio, poderdo ser dispensadas de exigéncias do presente Codigo as
reformas, restauracoes e ampliagdes em edificacOes existentes e
identificadas como de interesse historico, artistico ou cultural, desde que

regulamentadas pelos 6rgdos federais, estaduais e municipais.

Art. 284. Todas as edificacdes de uso coletivo deverdo propiciar as
pessoas com deficiéncia melhores e mais adequadas condicdes de acesso e

uso, obedecidas as normas da ABNT e da legislacdo municipal especifica.

Art. 285. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua

publicacgao, ficando revogadas as disposi¢des em contrario, em especial a Lei
n°® 48, de 9 de novembro de 1984.

Prefeitura do Municipio de Cotia, em 07 de dezembro de 2.020.

ROGERIO FRANCO
Prefeito

Publicado e Registrado no Departamento de Atos Oficiais da
Secretaria Municipal de Governo, em 07 de dezembro de 2.020.

JOSE LOPES FILHO
Secretario Municipal de Governo
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Exclusao de areas no computo de Taxa de Ocupacio (TO) e Coeficiente de

Aproveitamento (CA) - (art. 279)

Excluida de:
Area destinadas a T0 CA Area construida
Abrigo de veiculo em residéncia (1) X X
Abrigo de medidores / Cabine de forca X X X
Academia de ginastica X
Atico X X
Barrilete X X
Beirais (5) X X
Bicicletario X X X
Brinquedoteca X X
Brises soleil / abas horizontais, verticais X X X
Caixa d’agua potavel X X X
Caixa d’agua potavel enterrada X X X
Casa de maquinas (3) X X X
Churrasqueira X
Espaco cinema X
Cobertura de quadras esportivas (11) X
Cobertura de tanques e pequenos telheiros (3) X X X
Coberturas regulaveis (6) X X X
Dutos e Poco de elevadores X
Escadas externa (7) X
Escada interna (8) X
Espaco de convivio de animais de estimacao X
Espaco Gourmet X
Estacionamento de veiculos nos térreos e subsolos (4) X
Jardineira / Floreira X X X
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Lareiras (2) X
Marquises X X X
Molduras X X X
Ofur6 ou Jacuzzi (3) X X X
Passagem cobertas X
Pérgola X X X
Pilotis X
Piscina coberta X
Piscina descoberta X
Portaria / bilheteria X X X
Rampa para PCD X X X
Salao de festas / Salao de jogos X
Sacada e terraco aberto (5) X X
Sauna X
Tanque ou caixas de infiltracdo de aguas pluviais (10) X X X
Vestiario (9) X

(1) Até 30,00m?2 (trinta metros quadrados), o excedente entra em TO e CA;

(2) Até largura de 1,00m (um metro), o excedente entra em TO e CA;

(3) Nédo computdvel até 2,00m? (dois metros quadrados) do equipamento, o excedente entra em TO e CA;
(4) Proibido utilizar faixa de recuo frontal;

(5) Possuindo largura maxima de 0,80m (oitenta centimetros), o excedente entra em drea construida e CA;
(6) Nao computdvel até 15,00m? (quinze metros quadrados);

(7) S6 poderd possuir cobertura no pavimento mais elevado;

(10) Os tanques ou caixas previstos no Cédigo de Obras devem estar enterrados para nao entrarem no

computo de TO, CA e drea construida;

(11) Nao computavel quando destinada a captacdo de dguas pluviais ou instalagdo de sistema de energia

solar de aquecimento;
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Construgées que podem avangar sobre os recuos — (art. 76, §82)

Uso de Recuos

Area destinadas a Sobre frente fundo laterais
Passeio

Abrigo de veiculo (1) X X X
Abrigo de medidores / cabine de forga X
Abrigo de gas X X
Atico
Balcao ou terracos (2) X X X
Barrilete X X X
Beirais X X X
Bicicletario X X X
Caixa d’agua vertical X X
Caixa d’agua enterrada X X X
Casa de maquinas X X X
Churrasqueira X X X
Cobertura de tanques e pequenos telheiros X X
Cobertura lateral X
Caixa bancario eletrénico X X X
Coberturas regulaveis metalicas X X X
Dutos e Poco de elevadores
Edicula (3) X X
Escadas externa (descoberta) X X X
Estacionamento de veiculos nos subsolos X X X
Guarita X X
Lareiras X X X
Marquises (5) X X
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Molduras ou motivos arquiteténicos X X X X
Ofurd ou Jacuzzi X X X
Passagens cobertas X X
Pérgola X X
Pilotis X X X
Piscina (4) X X X
Plataforma elevatoria para PCD X X X
Portaria / bilheteria X

Rampa para PCD X X X
Sacada (2) X X X
Toldo X X X X
Vitrines X X X

(1) No recuo frontal deve ser executado com material de carater provisério e facil remogéao;
(2) Até 0,80m (oitenta centimetros) de largura;
(3) Admissivel nos fundos em apenas 1 das laterais;

(4) Admissivel execugédo em recuo frontal com apresentagao de nota em projeto como descrito
no Cédigo de Obras;

(5) Executado com altura minima de 5,00 do piso.
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